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Na temelju ¢lanka 24. i 32. Zakona o prostornom
uredenju («Narodne novine» broj 30/94., 68/98., 61/00.,
32/02. 1 100/04.), ¢lanka 18. Statuta opé¢ine Dragalic
(«Sluzbeni glasnik»> br. 3/01.) i Programa mjera za
unapredenje  stanja u prostoru opéine Dragali¢
(«Sluzbeni glasnik» br. 2/99.), OPCINSKO VIJECE
OPCINE DRAGALIC na 41. sjednici odrzancj 30.
oZujka 2005. godine, donijelo je

OD LUKU

o donoSenju Prostornog plana uredenja
op¢ine Dragalié¢

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja opéine
Dragali¢ (u nastavku teksta: Prostorni plan).

Clanak 2.

Prostorni plan sastoji se od knjige- elaborata,
pod nazivom «Prostorni plan uredenja op¢ine Dragalic».

Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka sadrzi
tekstualni i graficki dio (kartogrami i karte).

Tekstualni dio sadrzi slijedeéa poglavlja:

L. POLAZISTA U PROSTORNOM
PLANIRANJU

1.1.  POLOZAJ ZNACAJ I POSEBNOSTI
PODRUCJA OPCINE U ODNOSU NA
PROSTOR I SUSTAV ZUPANIJE I DRZAVE

1.2.  PROSTORNO-RAZVOINE I RESURSNE
ZNACAJKE

1.3.  OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI I
OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE, GOSPODARSKE I
PROSTORNE POKAZATELJE

1.4.  OBILJEZJA PROMETNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE (postojece stanje)

1.5.  MOGUCNOSTII OGRANICENJA
PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
2.1. CILJEVIPROSTORNOG RAZVOJA
DRZAVNOG 1 ZUPANIISKOG ZNACAJA

2.2.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOIA
OPCINSKOG ZNACAJA

23.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
NASELJA NA PODRUCJIU OPCINE

3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA

3.1.  PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA
PODRUCJU OPCINE U ODNOSU NA
PROSTORNU I GOSPODARSKU
STRUKTURU ZUPANIJE

32.  UTVRDIVANJE GRADEVNIH PODRUCIA,
OSNOVNA NAMIJENA I KORISTENJE

POVRSINA

3.3.  PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

3.4.  UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I
ZASTITE PROSTORA

3.5, RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

4. ODREDBE ZA PROVODENJE

4.1.  UVIJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA
POVRSINA NA PODRUCJU OPCINE
DRAGALIC

42.  UVIETI ZA UREDENJE PROSTORA

43. DRUSTVENE DJELATNOSTI

4.4.  PREDJELI MJESOVITE NAMJENE

4.5.  VIERSKI SADRZAJI I GROBLJA

4.6. POVRSINE GRAPEVNIH PODRUCJA ZA
GOSPODARSKU IZGRADNJU

47.  POVRSINE PODRUCIJA ZA IZLETNICKO-
REKREACIJSKU I TURISTICKU
IZGRADNJU TE SPORT

4.8. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADEVNIH PODRUCJA

49. UVIETI UTVRDIVANJA TRASA I POVRSINA
PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

4.10. MIERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

4.11. SANACIJA BESPRAVNE GRADNIE

4.12. POSTUPANIJE S OTPADOM

4.13. MIERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG
UTJECAJA NA OKOLIS

4.14. MIERE PROVEDBE PLANA

4.15. ZAKLJUCNE ODREDBE

SADRZAJ GRAFICKOGA DIJELA PLANA
kartogrami




STRANICA 2 - BROJ 2

SLUZBENI GLASNIK

PETAK, 01. TRAVNJA 2005.

L. POLAZISTA U PLANIRANJU
1.1.  Zemljopisni polozaj Opéine u Zupaniji
1.2.  Teritorijalno politicki ustroj
1.3.  Sustav naselja i administrativnih sjedista
1.4, Demografski podatci
1.5.  Postojeéi razvrstaj javnih prometnica
1.6A  Prirodni resursi — kakvoca tala
1.6B  Prirodni resursi — vegetacijski pokrov
1.6C  Prirodni resursi — lovstvo
1.7.  Prirodno i kulturno naslijede
1.8 Podrugja posebnih ograni¢enja u

prostoru

2. OSNOVE PROSTORNOG RAZVOJAT
UREDENJA
2.1.  Osnovna namjena povriina
2.2.  MreZa gospodarskih djelatnosti
2.3, MreZa javnih i drustvenih djelatnosti

3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
3.1.  Promet
3.2.  Posdtaitelekomunikacije
3.3.  Cijevni transport nafte i plina
34.  Elektroenergetika
3.5.  Vodoopskrba
3.6.  Odvodnja otpadnih voda
3.7.  Postupanje s otpadom

4. PODRUCIJA POSEBNIH OGRANICENJA U

KORISTENJU
4.1.  Zagtita prirodnih i krajobraznih
vrijednosti

4.1.  Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

4.1.  ZaStita okolifa mjerama krajobraznog i
graditeljskog oblikovanja

4.1.  Predjeli za koje je obvezna izrada planova
nizeg reda

Kartografski prikazi 5

1 KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
List:1: Prostori za razvoj i uredenje, 1:25.000

2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

List 2.a. Promet, 1:25.000

List 2.b. Posta i telekomunikacije, 1:25.000
List 2.c. Energetski sustavi, 1:25.000

List 2.d. Yodnogospodarski sustav -

vodoopskrba i odvodnja, 1:25.000

3 UVIETI KORISTENJA I ZASTITE
PROSTORA
List 3.a. Podrugja posebnih uvjeta

koriStenja, 1:25.000

List 3.b. Podrugja posebnih ograni¢enja u
koriStenju, 1:25.000
List 3.c. Podrugja primjene posebnih mjera

uredenja i zastite, 1:25.000
4 GRADEVNA PODRUCJA  1:5000

Clanak 3.

Po donoSenju na Opcinskom vije¢u, Prostorni
plan uredenja opfine Dragali¢ sadrZaja narefenog u
Clanku 2. ove Odluke, potpisan po predsjedniku
Op¢inskog vije€a ¢uva se u pismohrani opéine
Dragali¢, a po jedan primjerak u arhivu Zavoda za

prostorno uredenje Brodsko-posavske Zupanije i Ureda
drZavne uprave u Brodsko-posavskoj Zupaniji, Sluzbi za
prostorno uredenje, zaStitu okoli¥a, graditeljstvo i
imovinsko-pravne poslove.

Clanak 4.

Tekstualni dio Prostornog plana uredenja opéine
Dragali¢- Odredbe za provodenje objavit ¢e se u
Sluzbenom glasniku op¢ine Dragali¢ i ¢ine sastavni dio
ove Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od
dana objavljivanja u «Sluzbenom glasniku opéine
Dragali¢».

REPUBLIKA HRVATSKA
BRODSKO-POSAVSKA ZUPANIJA
OPCINA DRAGALIC
OPCINSKO VIJECE

Klasa: 350-02/05-02/02
Urbroj: 2178/27-05-1
Dragali¢, 30.03.2005.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA
Zdenko Gorup, v.r.

4, ODREDBE ZA PROVOBENJE
4.1, Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na
podru¢ju op¢ine DRAGALIC

Clanak 1.

(1) Prostorni plan uredenja op¢ine Dragali¢ (u
nastavku: Plan), utvrduje uvjete za uredenje prostora
Opcine, odreduje svrhovito KoriStenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i saniranje gradevnog i drugog
zemljidta, zaStitu okolisa te zatitu i oCuvanje kulturnih
dobara i osobito vrijednih dijelova prirode na podrucju
Op¢ine.

Clanak 2.

0] Uredivanje prostora na podrutju op¢ine
Dragali¢: izgradnja gradevina, uredivanje zemljista i
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili
ispod povriine zemlje, provodit ¢e se u skladu s ovim
Planom, odnosno u skladu sa postavkama i
izvedenicama, koje iz njega proizlaze.
(2)  Natela za odredivanje namjene povriina
odredenih Planom, koje odreduju temeljno urbanisticko-
graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu
prostora su:
- nacela odrZivoga razvoja,
- nafela zaStite kulturnog i prirodnog naslijeda,
- nalela racionalnog, svrsishodnog i razboritog
planiranja i kori§tenja prostora,
- nacela optimalnog uskladenja interesa razli¢itih
korisnika prostora i
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- pravila urbanisticke, prostornoplanerske i
krajobraznoplanerske struke.

Clanak 3.

(1) Plan se donosi za podrugje op¢ine Dragali¢, koje
obuhvaca 3est (6) samostalnih naselja: Dragali¢, Donji
Bogicevci, Gorice, Poljane, Medari i Magi¢ (sukladno
Zakonu o podrufjima Zupanijja, gradova i opcina u
Republici Hrvatskoj, NN 10/97.).
2) Plan se sastoji iz tekstualnog i kartografskog
dijela. Tekstualni dio sastoji se iz Uvoda, Cetiri temeljna
poglavlja i grupe kartograma. Poglavlja su slijedeca:
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja
4. Odredbe za provodenje
Kartografski dio Plana sastoji se iz slijedeéih
kartografsklh prikaza u mjerilu 1:25000 i 1:5000.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
List 1: Prostori za razvoj i uredenje, 1:25.000
2 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
List 2a: Promet, 1:25.000
List 2b: Po3ta i telekomunikacije, 1:25.000
List 2c: Energetski sustav, 1:25.000
List 2d: Vodnogospodarski sustav, 1:25.000
3 UVJETI KORISTENJA 1 ZASTITE
PROSTORA
List 3a: Podrucja posebnih uvjeta koriitenja,
1:25.000
List 3b: Podrucja posebnih ograni¢enja u
koristenju, 1:25.000
List 3c: Podrugja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, 1:25.000
4 GRADEVNA PODRUCJA NASELJA
1:5000

4.1.1. Namjena prostora i gradevnih podrudja

Clanak 4.
H Prostor opéine Dragali¢ namijenjen je za:
L. izgradnju gradevina od vaznosti za drzavu i
Zupaniju
2. povriine gradevnih podrudja unutar naselja
- predjeli za stanovanje (obiteljske stambene
zgrade)

- predjeli mjeSovite i dru$tvene namjene;
- vjerski sadrzaji;

- groblja.
3. povriine gradevnih podrucja za gospodarsku
izgradnju
4. povrsine gradevnih podrugja za izletnicko-

rekreacijsku i turisticku izgradnju izvan gradevnih
podrucja naselja
5. povriine prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava:
- prometni pojasevi cesta;
- pojasevi infrastrukturnih sustava,
6. ostale povrsine izvan gradevnih podrucja i to za:
- 3umske povrsine (gospodarske drzavne Sume i
ostale Sume);
- poljodjelske povriine (osobito vrijedno
poljodjelsko tlo, vrijedno poljodjelsko tlo, ostala
obradiva tla i ostala poljodjelska tla);

Sve to je prikazano na grafickom listu br. 1.
KORISTENJE 1 NAMIJENA POVRSINA te na grafickim
listovima br. 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE u
mj. 1:25.000.

@ Osnovnu namjenu ima prostor ije je koristenje
podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelski i Sumski
predjeli; prometni pojasevi; te gospodarski, izletnicki,
turisti¢ki, sportski i rekreacijski predjeli (zone). U
predjelima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi
sadrZaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to
se u pravilu odnosi na gradevine infrastrukture i
gradevine komplementarne namjene.
(3)  Prevladavajuu namjenu ima prostor kojega
koristi viSe razli¢itih korisnika, a jedna je od namjena
pretezita. U predjelima (zonama) s previadavajuéom
namjenom moguce je preklapanje razlicitih funkcija, s
tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.
(4)  Granice gradevnih podrugja utvrdene su u pravilu
u granicama katastarskih ¢estica na preslici katastarske
karte u mjerilu 1:5000.
(5)  Ako kod utvrdivanja izgradenoga (gradivog)
dijela gradevnoga podrucja postoji dvojba o tome koji
dio prostora ili vece parcele je predviden za gradenje,
tada ¢e se gradivim dijelom podrucja naselja ili gradevne
parcele smatrati dio podrugja ili parcele udaljen najvise
50 m od stambene zgrade, odnosno od gospodarske
zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu
cjelinu.
(6)  Gradevno podrucje unutar Plana nije predvideno
na podrufjima koja imaju odredena ogranienja.
Obzirom na nedostatnost i tofnost podataka iz
postojecih kartografskih podloga moguéa su manja
odstupanja stoga je kod utvrdivanja uvjeta gradnje
potrebno voditi ratuna da se izgradnja ne dozvoli (ili
dozvoli prema posebnim uvjetima), na podrucjima sa
slijede¢im ograni¥enjima:
- kiizidta,
- eksploatacijska polja,
- zemljiSta nedovoljne nosivosti,
- predjeli ugroZeni elementarnim i drugim
nepogodama,
- postojeca visoka razina podzemnih voda,
- Sume i Sumska zemljiSta,
- intenzivno obradivana poljodjelska zemljista i
druga vrijedna poljodjelska zemljista,
- zemljista koja se koriste ili su predvidena za
posebne aktivnosti,
- podru¢ja dometa zagadenja odredenim
gospodarskim aktivnostima,
- zatitna podru¢ja i druga podrudja pod zastitom,
- strma zemljista ¢ija strmina prelazi odnos 1:1,5
(66,67% ili 34%,

4.2. UVIJETI ZA UREDENJE PROSTORA
4.2.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i
Zupaniju

Clanak 5.

(1) Na podru¢ju Opéine nalaze se ili su planirane
sljedece gradevina od vaZnosti za Drzavu:
a) postojeca autocesta D4 GP Bregana (granica sa
Republikom Slovenijom) — Zagreb — Slavonski
Brod — GP Bajakovo (granica sa Saveznom

ODLUKA O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE DRAGALIC
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republikom Srbijom i Crnom Gorom),
b) glavna magistralna dvokolosjecna Zeljeznicka
pruga MG 2.1 (Zagreb - Tovarnik),
¢) postojeéii planirani medunarodni i magistralni
telekomunikacijeki vodovi,
d) postojece i planirane mjesne centrale (UPS),
e) magistralni i spojni putovi te mjesne
telekomunikacijke mreZe,
f) gradevine za prijenos elektri¢ne energije -
dalekovod 110 kV,
g) magistralni plinovod
h) postojeéi naftovod JANAF
(2)  Na podrutju Opéine (unutar obuhvata Plana)
nalaze se ili su planirane sljedece gradevine za Brodsko

posavsku Zupaniju: 3
a) Zupanijska cesta Z4155 (Donji Bogicevci -
Medari),

b) zupanijska cesta Z4177 (Z4155 {Dragali¢} —
Poljane - Prv¢a),
¢) Zzupanijska cesta Z4158 (Okucani — Nova
Gradi8ka),
(3)  Prostornim planom Brodsko posavske Zupanije
(PPZ) odredene su pojedina¢ne gradevine od vaznosti za
Drzavu prema Uredbi o gradevinama od vaZnosti za
Drzavu te druge koje su zbog svog razvojnog znacenja ili
prostora na kojemu se nalaze od posebnog interesa i
vaznosti za Zupaniju. Te gradevine odredene su
funkcijom, kategorijom i nacelno odredenim poloZzajem,
a prostor za njihov to¢ni smjestaj i drugi uvjeti odreduju
se planovima uZzih podru¢ja odnosno prostormnim
planom podrugja posebnih obiljeZja te struénom
podlogom u sklopu izdavanja lokacijske dozvole i to na
temelju podataka, studija i drugih dokumenata
institucija nadleZnih za takve gradevine. Tosu:

- postojece gradevine za koje je prostor odreden
namjenom, gradevinskom parcelom,
pripadaju¢om infrastrukturom i 3irim zaStitnim
prostorom-pojasom uz primjenu uvjeta prema
posebnim propisima pri cemu se mora osigurati
prostor za rekonstrukciju i prosirenje ako je to
prostornim planom i resornim programom
predvideno;

- planirane gradevine pri {emu se prostor
osigurava namjenom povrina i posebnim
uvjetima koristenja 3ireg prostora, koji
omogu¢ava detaljniju plansku prilagodbu
lokalnim uvjetima, osim u sluaju ako je izdana
lokacijska dozvola (LD) ¢ime su trasa odnosno
povrsina gradevine te ostali uvjeti koriStenja
prostora kona¢no planski utvrdeni,

(4)  Priodredivanju prostora za gradevine iz stavka 3,
ovisno o vrsti gradevine, kategoriji i kapacitetu te
znatajkama podrugja na kojem se ona smjeStava,
potrebno je osigurati povrinu za funkciju gradevine i
sigurnost, cjelovit zahvat u prostoru, uskladenje s
drugim funkcijama i korisnicima prostora, te Siri pojas
ogranifenja koriStenja prostora i izgradnje u svrhu
zastite okolisa i vrijednosti prostora. Neizgradene
povrsine koje grani¢e s prostorom gradevine iz ovog
tlanka ne mogu se odrediti za promjenu namjene i
daljnju izgradnju dok se prostornim planom ili stru¢nom
podlogom za lokacijsku dozvolu ili lokacijski uvjeti ne
utvrde svi elementi koridtenja i uredenja prostora za tu
gradevinu.

s) Prostor za planirane gradevine prometnica,
pruga i vodova infrastrukture od vaznosti za Drzavu i
Zupaniju je koridor (pojas) koji obuhvaca sve elemente
uredenja i funkcioniranja, a odreden je popre¢nim
presjekom odredene kategorije i kapaciteta gradevine na
koji se obostrano dodaje najmanje Sirina zaStitnog
pojasa promatrane infrastrukture. Koridor gradevina iz
stavka 1. ovog ¢lanka za koje nije utvrdena konacna trasa
odreduje se sa $irinom od najmanje 100 m, odnosno po
50 m sa svake strane od nacelno odredene osi i vrijedi do
to¢nog utvrdivanja za dionicu koja prolazi Op¢inom.

(6) Prostor koridora moZe se smanjiti na stvarni
koridor obostrano ili jednostrano na dionicama gdje
postoje odredene granice koje se ne mogu prelaziti, kao
§to su to granice zadtienih podrugja, Suma, voda,
vodnog dobra ili izrazito nepogodnog tla, postojecih
izgradenih dijelova naselja i konfiguracije terena, koje ne
omogudéavaju pomak trase.

N Za infrastrukturne vodove i uredaje unutar
granica gradevnog podru¢ja treba osigurati prostor u
profilima javnih povrdina, u skladu s posebnim
propisima i planovima uredenja tih povrsina te planirati
podzemno vodenje distribucijskih vodova.

) Sve dalekovode treba graditi izvan gradevnih
podrutja i funkcionalnih cjelina izvan gradevnih
podrudja, racionalno koristiti prostor, izbjegavati
podrucja suma i zadticene cjeline povijesne i prirodne
vrijednosti te vrijednosti krajobraza. Postoje¢e nadzemne
dalekovode unutar gradevnih podrutja treba postupno
zamijeniti podzemnim vodovima, a na neizgradenim
dijelovima planirati trasu uskladeno s namjenom tih
povrsina.

&) Razvoj naselja (neizgradeni dio gradevnog
podrugja) ne moZe se planirati Sirenjem preko koridora
infrastrukture od vaznosti za Drzavu i Zupaniju osim u
slu¢aju kada takav koridor presijeca postojece naselje
(izgradeni dio gradevnog podru¢ja) u kojem slucaju se
mora osigurati koridor u skladu s posebnim propisima i
uskladeno s drugim korisnicima prostora.

(10)  Postojeée  gradevine, prometnice i ostala
infrastruktura za koje se Planom predvida premje3tanje
ili nova trasa, zadrzavaju kategoriju i sva ograniCenja
koriStenja prostora uz tu trasu u skladu s posebnim
propisima i ovim Planom i to do izvedbe nove trase/
gradevine te prekategorizacije postojece prometnice ili
druge gradevine.

(11) U prostoru nacelno ili potencijalno-alternativno
utvrdene trase ne mogu se do utvrdenja tolne frase
planirati gradevine koje se mogu graditi izvan
gradevnoga podru¢ja (GP) i ne moZe se odredivati
prostor za razvoj naselja (neizgradeni dio GP).
Infrastruktura koja prati ili pripada sustavu nacelno
utvrdene trase moZe se planirati samo zajedno s
utvrdivanjem predmetne trase. Iznimno se u prostorima
odredenih ovom totkom mogu dozvoliti zahvati nuzne
rekonstrukcije postoje¢ih, legalno izgradenih gradevina
koji se obavijaju u svrhu osiguranja sigurnosti te
osnovnih higijensko-sanitarnih uvjeta koriStenja kao i
planirati infrastruktura koja nije u funkciji vz uvjet
uskladenja sa zahtjevima koridora kojega prelazi.

(12)  Gradevine od vaznosti za DrZavu i Zupaniju koje
se grade ili rekonstruiraju unutar gradevnih podrugja
naselja planiraju se prema funkcionalnim potrebama i
uskladenjem s drugim Korisnicima prostora, a povrsina
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zahvata je pobliZe odredena u ovom prostornom planu
uredenja Opcine (PPUO) odnosno stru¢nom podlogom
u postupku izdavanja lokacijske dozvole.

4.2.2. Gradevna podrudja naselja

4.2.2.1. Opce odredbe
Clanak 6.

(1)  Izgradenim djelom gradevnoga podrudja smatraju
se sve izgradene i namjeni privedene parcele unutar tog
podrucja u skladu s planovima koji su vazili do stupanja
na snagu Prostornog plana Brodsko posavske Zupanije
(PPZBP) i neizgradene povrsine veli¢ine najvie do 0,5 ha
koje granie s izgradenim Cesticama unutar formirane
cjeline naselja, a koje se mogu prikljuciti na postojecu
infrastrukturu i javne povr§ine.

2 Neizgradeni dio gradevnoga podru¢ja su povrsine
predvidene za novu izgradnju i uredenje zemljista,
preparcelaciju u svrhu formiranja novih gradevnih Cestica
i javnih povriina te preostale neizgradene povrSine.
Neizgradeni dio gradevnog podrugja su i dijelovi
neizgradenih Cestica u ¢ijoj se dubini planom predvida
formiranje novih gradevnih &estica i novih ulica.

3 Razgrani¢enje po namjeni unutar naselja provodi
se planovima niZega reda - Urbanistickim planom
uredenja (UPU) i Detaljnim planom uredenja (DPU), a
za podrucja za koja se ne donose ti planovi razgrani¢enje
se provodi na temelju odredbi za provodenje ili na
grafi¢kom prikazu namjene povriina u Prostornom planu
uredenja op€ine i to za mjeSovitu namjenu s odredbama
o funkcijama koje mogu biti unutar te namijene, za
gospodarsku i komunalnu namjenu, §port i rekreaciju,
javne funkcije i javne povr§ine te za povriine na kojima se
primjenjuju posebni uvjeti kori3tenja i zastite prostora.

4 Gradevna podru¢ja naselja prikazana su na
grafitkom listu br. 4.: “Gradevna podrucja naselja”.

&) Planom su odredena izgradena gradevna
podrucja naselja, i planirana gradevna podrudja naselja.
6) U gradevnim podrucjima naselja mogu se
uredivati:

- predjeli za stanovanje (obiteljske stambene
zgrade),

- predjeli mjeSovite namjene,

- predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-turisticke,
servisne, usluzne i sli¢ne djelatnosti - sve bez
Stetnih utjecaja na okoli,

- prometne gradevine i pojasevi,

- predjeli za infrastrukturne i komunalne gradevine
1 uredaje - sve bez §tetnih utjecaja na okolis,

- predjeli za perivojne povrSine, §portsko-
rekreacijske povrsine, djecja igrali3ta i sli¢ne
parkovne povriine.

(7y  Neizgradene povrSine predvidene za novu
izgradnju i uredenje zemljista povrSine vece od 2 ha
mogu se privoditi namjeni samo uz dono3enje detaljnijeg
plana uredenja (DPU) i prethodno uredenje zemljifta pri
¢emu se detaljnijim planom moraju obuhvatiti najmanje
funkcionalne cjeline zajednickih obiljezja, uredenja
zemljiSta 1 drugih zajedni¢kih elemenata zahvata u
prostoru te povezivanja s ostalim dijelovima naselja.

Clanak 7.

(1)  Pojedinatna gradevna Cestica sa zakonito
izgradenom zgradom, koja je ostala izvan utvrdenih
gradevnih podrucja naselja, a njen smjestaj nije suprotan
kriterijima odredenim u ¢lanku 4. stavak 8, smatrat ¢e se
izdvojenim dijelom gradevnoga podru¢ja za koja vrijede
ista pravila kao da je u gradevnom podrugju.

Clanak 8.

¢ Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u
naseljima moguca je

a) isklju¢ivo unutar planiranih gradevnih podrucja

naselja,

b) uskladu s odredbama ovoga Plana i

¢) iskljuc¢ivo u skladu s planiranom namjenom.
(2) Do donoSenja ovim Planom predvidenih planova
niZe razine, primjenjuju se i za te prostore odredbe ovoga
Plana, osim ako nije drugatije odredenoc.
3 U gradevnom podru¢ju naselja ne smiju se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom
(neposredno ili posredno) ugrozavale Zivot i rad Ljudi u
naselju ili ugroZavale vrijednosti Sovjekove okoline, niti
s¢ smije zemlji§te uredivati ili koristiti na nac¢in koji bi
izazvao takve posljedice.
(4) U gradevnom podru¢ju naselja zgrade mogu se
graditi kao slobodnostojece (izgradene tako da je zgrada
udaljena najmanje 3,0 metra od obje botne mede),
poluugradene/dvojne  (izgradene tako da bognim
proceliem leZe na botnoj medi gradevne &estice) ili u
obliku niza.

Clanak 9.

(1)  Na podrugju za koje nije planiran plan niZe
razine, uvjeti uredenja prostora za zgrade druitvenih
dielatnosti mogu se utvrditi samo u slutaju ako se
gradevne Cestice nalaze uz ve¢ uredenu prometnicu, a u
suprotnom slu¢aju potrebno je izraditi detaljni plan
uredenja (DPU), &ija ¢e se potreba izrade utvrditi
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
Op¢éine Dragali¢.

4222, Gradevna Cestica

Clanak 10.

€)) Gradevnom cesticom (parcelom) smatra se
zemljiSte, koje po povrdini i obliku odgovara uvjetima
ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima
pristup s javne prometne povriine najmanje Sirine 4,0
metra (iznimno 3,00 metra u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja). Kad se takav pristup osigurava preko puta u
vlasni§tvu gradana, tada pristup moZe biti najvise dug 50
metara. U uvjetima uredenja prostora mora se odrediti
da je taj put sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice i
treba se provesti uknjizba prava prolaza?

(2) U podrugju za koje je ovim Planom planirana
izrada detaljnijeg plana, ali on jo¥ nije donesen, za grupu
gradevnih Cestica (dvije ili viSe) koje se ve¢ nalaze uz
postojece prometnice moguca je gradnja uz uvjet da se
izradi prijedlog situacije i uredenja gradevne Cestice i
njen spoj na postoje¢u prometnicu. Pri tome se mora
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voditi ratuna o najmanjim udaljenostima regulacijske
linije od osi prometnice.

) U podrugju za koje nije ovim Planom planirana
izrada detaljnoga plana uredenja, oblik i veli¢ina
gradevne Cestice utvrduje se u skladu s ovim odredbama.

4223. Gradevna i regulacijska linija i

udaljenosti od susjeda
Clanak 11.

(1) Regulacijska linifja odvaja javnu povrsinu od
privatne (u smislu reZima koristenja). Gradevna linija
(crta) odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora
graditi. U nacelu se za veca podru¢ja nove izgradnje
odreduje udaljenost gradevne od regulacijske linije na 5,0
m za prilaz sa sjevera, istoka i zapada, odnosno 8,0 m za
prilaze sa juga, osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja
gdje se gradevna linija poklapa sa regulacijskom.

(2)  Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka
moze se odustati ako se gradevna linija planirane zgrade
prilagodava gradevnim linijama izgradenih (postojecih)
zgrada u izgradenome dijelu naselja ili ako se radi o
obnovi i rekonstrukciji postoje¢ih (kulturno-povijesno
vrijednih) zgrada u ve¢ izgradenim dijelovima naselja. Za
podrugja gdje se radi DPU, gradevna linija utvrdit e se
detaljnijim planom.

3) Ishodenje gradevne dozvole za stambene zgrade
izgradene u sustavu organizirane obnove (od 1996.-
1998.) ratom porusenih stambenih zgrada, a sve u smisiu
omogucavanja legalizacije brojnih zgrada Kkoje su
izgradene na temelju Zakona o obnovi, Zakona o dopuni
Zakona o obnovi, 1996.; Zakona o izmjenama Zakona o
obnovi, 1996., Zakona o izmjenama I dopunama Zakona
o obnovi, 2000. kao i prema odredbama vazeceg Zakona
o gradnji.

Clanak 12.

e Sve nove zgrade koje se izgraduju na
slobodnostojeci nadin, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3 metra od mede susjedne gradevne parcele.
Na bocnim progeljima mogu imati otvore. Pod otvorom
se smatra svaki otvor na procelju &ija je povrSina veca od
0,35 m? bez obzira da li se prozorsko krilo moZe otvoriti
ili ne. Otvorom se ne smatra otvor ostakljen staklenom
opekom ili drugim mutnim materijalom u povrdini do
1,00 m?.

(2)  Udaljenost zgrade od bocnih meda mieri se od
tlocrtne projekcije najistaknutijeg dijela zgrade na tlo.

(3)  Udaljenost izmedu slobodno stoje¢ih zgrada na
susjednim gradevnim Cesticama u planiranom podrucju
naselja ne smije biti manja od:

a) 6,00 metara (odnosno 4,00 metra za slucajeve iz
stavka | kada na bo¢nom zidu jedne gradevine
nema otvora) u planiranim izgradenim dijelovima
naselja za obiteljske stambene gradevine najvece
katnosti Pg+P+1,

b) 8,00 metara (odnosno 6,00 metara) u planiranim
izgradenim dijelovima naselja za sve ostale
gradevine.

O] Zgrada se moze graditi na medi:

a) u slutaju kad se radi o izgradnji zamjenske

gradevine u istom gabaritu,

b) u slucaju kad se radi o izgradnji zgrade
prislonjene uz ve¢ postojecu ili planiranu
susjednu gradevinu na medi,
¢) u slutaju izgradnje niza u planiranom
gradevnom podru¢ju naselja, ali tada u skladu s
obvezno izradenim detaljnim planom uredenja
(DPL),
d) U slucaju gradnje unutar podrucja gdje vec
postoje tako izgradene zgrade, ali uz pisanu
suglasnost susjeda. Na zidu na medi ne smije biti
nikakvih otvora (sa otvaranjem ili trajno
zatvorenih). Ukoliko se planira zgrada koja bi
trebala biti dvojna sa zgradom na susjednoj
parceli, sljeme krovista treba bitit paralelno sa
regulacijskom linfjom, a krovni vijenac preko
susjedne parcele je samo privremen — dok se ne
izgradi susjedna gradevina.
® U slutaju iz stavka 4, ovoga ¢lanka, bocni zid na
medi mora bit izveden bez ikakvih otvora (u smislu
odredbe iz stavka 1 ovog ¢lanka) i kao vatrootporan, a
slieme krova mora biti obvezno okomito na susjednu
medu na kojoj se gradi. Ukoliko se grade zgrade kao
poludvojne (tradicijski nacin gradnje zgrada) i kroviSte
izvodi sa padom prema susjednoj medi tada ono mora
imati postavljene snjegobrane na krovnoj plohi prema
susjednoj parceli.
4224. Visina

Clanak 13.

(1) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani
gradevine od konacno zaravnatog i uredenog terena na
njegovom nizem dijelu uz prednji dio zgrade do sljemena
krova.

(2)  Visina vijenca krova zgrade mijeri se po procelju
zgrade od kote kona¢no zaravnatog 1 uredenog terena uz
zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i
to na strani viseg proelja. Visinom vijenca se smatra
kota gornjega ruba podne konstrukcije najvise etaZe,
odnosno vrha nadozida potkrovne etaZe, ako postoji
nadozid.

Clanak 14.

) Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza)
odreduje se ovim Planom obvezno s dva ¢imbenika od
kojih oba moraju biti zadovoljena. To su: broj razina
(etaza) zgrade i visina do vijenca zgrade.

(2)  Razine (etaze) zgrade su podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje.

a) Podrumom ("Py") se smatra razina koja je
potpuno ukopana u teren i to na nadin da se
okolni prirodni ili nasuti teren izravno naslanja
na sve obodne zidove protelia zgrade, i nije
odvojen od zgrade potpornim zidovima. Zgrade,
u nacelu, mogu imati samo jednu podrumsku
razinu. Podrumom se smatra najniZa razina
gradevine kod koje kota gornjeg ruba
pripadajuce stropne konstrukcije nije visa od 0,90
metra od kote konagno uredenog terena na dijelu
gradevne parcele neposredno uz - samu
gradevinu). Izuzetno, dio tog dijela procelja
moZe biti i potpuno otkriven, ali ne vise od 3,00
metra i to kako bi se omoguéila izvedba garaznih
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vrata i drugih vrata za pristup u tu razinu.

b) Prizemljem ("P") se smatra razina sa kotom
konstrukcije poda do 0,90 m iznad kote uredenog
terena

¢) Katom ("+1") se smatra razina gradevine koja
slijedi iznad prizemlja

d) Potkrovlje koje moze biti:

- nestambeno (nenamjensko) potkrovlje, koje se u
navodenju katnosti zgrade ne oznatava, moZe
imati nadozid najvie do 60 cm mjerenc od gornje
kote posljednje stropne konstrukcije,

- stambeno potkrovlje uredeno za stanovanje koje
se kao takovo oznacava oznakom "Pks" i moZe
imati nadozid do visine od 1,25 m mjereno od
kote gornje stropne ploce na duljoj strani gabarita
zgrade prema javnoj prometnoj povrsini
(regulacionoj liniji).

(3)  Najveca dozvoliena visina vijenca stambene
zgrade iznosi 9,50 metara mjereno na vi§oj strani zgrade,
odnosno na nizem dijelu terena kod prodelja zgrade..

(4)  Ako se Planom planira stambeno potkrovlje s
nadozidom, koje se ozna¢ava oznakom "Pks", ne smatra
se punim katom (etazom) u slucaju:

a) ako je nadozid do propisane visine,

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe
propisanoga nagiba,

¢) ako su krovni prozori izvedeni kao 1/ nadozidani
(tzv. "luminal", "belvedere"), 2/ jednovodni -
pokriveni plohom krova smanjenoga nagiba
krovne plohe, a koji dio takve krovne plohe mora
biti kontinuirana ravna povriina (manjega nagiba
od krovi§ta), 3/ dvovodni istoga nagiba krovnih
ploha kao krovista i okomiti na sljeme krovista,

d) ako je parapet nadozidanih prozora visi od
vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.

&) Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina
omoguciti vecu visinu nadozida stambenoga potkrovlja
od propisane ovim Odredbama, jer time stambeno
potkrovlje (Pks) postaje puni stambeni kat (etaza),
usprkos poStivanja visina do vijenca iz stavka 3. ovoga
¢lanka. Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rje3enja
otvora na tako dobivenom stambenom katu (etazi) §to je
nedozvoljivo.

6) Potkrovlje moZe imati izlaz na balkon samo na
zabatnoj, odnosno bo¢noj strani gradevine. U protivnom
nije potkrovlje u smislu ovih provedbenih odredaba, ve¢
se smatra punim katom (etazom).

a Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti iz stavaka 4., 5., i
6. ovoga Clanka, potkrovlje se tada smatra punim katom
(etazom) i ne moZe imati oznaku "Pks", pa znaci da ima
katnost protivnu ovom Planu, bez obzira na moguéu
postovanu visinu zgrade do vijenca.

(8) U izgradenom gradevnom podrucju, koje je pod
zaltitom, moguce je izvesti stambeno potkrovlje (Pks)
ako nije u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s
izritito navedenim iznimkama u odredbama ovoga Plana
is odredbama niZega prostornoga plana.

(9)  Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u
zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj razini (etaZi)
zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj
razini (etazi) zgrade toj razini zgrade ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine ispod nje
smatraju (prvom, drugom itd) etazama podruma (Py), a

iznad nje katovima (+1), itd. Razlicit polozaj ulaza u
zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim
odredbama odredeni broj razina (etaza) zgrade, niti
njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

4225, Oblikovanje

Clanak 15,
OBLIK NASELJA

)] Gustoda naseljenosti (broj stalno naseljenih
stanovnika) u naseljima ne smije biti veca od 40 st/h.

2) Da bi se ofuvala tradicijska slika naselja, ovim
Planom je spajano zadrzana linijska izgradenost naselja
sa djelomiCnim paralelnim $irenjem prema istoku i
zapadu u sredi§tu naselja Dragalic.

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA

(1)  Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se
prilagoditi postojecem ambijentu. Zgrade treba
oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima,
bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada
valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom
naselja:

a) Tlorisne 1 visinske dimenzije gradevina,
oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, te
gradevni materijali, osobito unutar postojecih
srediSta tradicijskih naselja, moraju biti u skladu
s tradicijski kori§tenim materijalima, u skladu s
okolnim gradevinama, krajobrazom i nacinom
gradenja na doti¢nom podrugju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu
moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu;

¢) Na kosom krovu dozvoljena je
nadozidanih krovnih prozora
"belvedere") jednovodnih i dvovodnih;

d) Sljeme kroviita mora se postaviti po duZoj strani
gradevine s nagibom krovne plohe u pravilu
prema gradevnoj liniji;

¢) Dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko
15% mora se postaviti usporedno sa slojnicama,
osim u ve€ izgradenim dijelovima naselja;

f)  Krovi§ta moraju biti kosa, u pravilu dvostre3na,
tradicijskoga nagiba izmedu 30 i 45°. Gradevine
mogu imati i ravan krov na dijelu tlocrta zgrade.
Tada se taj krov koristi kao nenatkrita terasa.
Nagib jednostreine krovne plohe nadozidanih
krovnih prozora moze biti od 20°do 45%

g) Kroviste (kosi krov) mora biti pokriveno ravnim
ili valovitim crijepom. Kori3tenje valovitog eko-
salonita ili lima se iznimno moZe dozvoliti samo
za pokrivanje gospodarskih zgrada u zadnjem
dijelu gradevne parcele.

h)  Preporutuje se izbjegavanje izvedba krovne plohe
(lastavice) u gornjem dijelu zabatnog zida u svim
slu¢ajevima.

@ Na uli¢nom progelju su moguée terase i balkoni,
ako je zgrada udaljena od regulacijske linije najmanje 5,0
metara (bolje 10 m) i ako se ispred zgrade nalazi predvrt.
U iznimnim sludajevima moguce su zgrade s ravnim

izgradnja
("luminal"”,
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krovom. Ravan krov je mogu¢ na pomocnim zgradama,
kada su one prislonjene uz glavnu gradevinu, te se ravno
kroviste koristi kao prohodna terasa koja je povezana sa
najmanje jednom prostorijom u glavnoj gradevini.

Clanak 17.
KROVISTE

(1) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je
on s istakom do 0,50 m od ravnine procelnih zidova
zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,75 m.
Preporuta se izvedba vijenca u skladu s lokalnim
tradicijskim rjeSenjima.

Clanak 18.

(1)  Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od
vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha mora biti
istovjetnoga nagiba. MoZe se odstupiti samo u §irini
krovnih nadozidanih prozora ("luminal”, "belvedere™) u
kojemu slu¢aju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji
moZe zavrsiti na sljemenu krova ili prije njega.

) Nadogradnja krovne kucice ("luminal®,
"belvedere") smije zauzimati najvise 30% krovne plohe
smanjenoga nagiba.

Clanak 19.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE

(1) Uredenju okolisa i zaltiti krajobraza treba
posvetiti osobitu pozornost. Treba satuvati zateCen
vrijedan biljni nasad. U uredenju okolisa treba
primjenjivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi
listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno
osuncanje, a ljeti sjena, te trajnozeleno i crnogori¢no
raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni
zaititni {li ukrasni pojas.

2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sli¢no
moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susje-
dnoga zemljista i susjednih zgrada. Izgradnja potpornih
zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postojecim
okolnim prilikama. Osnovni materijal je kamen. Ne
preporuca se izgradnja podzida visih od 1,5 m.

(3) Kod izgradnje potpornoga zida uz javou
povrdinu, zavr§na ploha zida ne smije biti u vidljivom
betonu ve¢ se mora obloziti kamenom ili ozbukati.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada
drustvenih djelatnosti, zgrada poslovne namjene, zgrada
turisticke namjene ili zgrada obiteljskoga pansiona u
gradevnom podrucju naselja, odredit ¢e se odgovarajuci
uvjeti za uredenje neizgradenih dijelova gradevne Eestice,
uz obveznu primjenu vaze¢ih propisa o osiguranju
pristupatnosti gradevina osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti.

Clanak 20.
OGRADE, ZIVICE, VRTOVI

(1) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi
duh slavonskih obi¢aja. Ograda gradevnih Cestica moze

biti drvena, ozbukanoga drugoga gradevnog materijala ili
u kombinaciji s opekom, Zivom ili metalnom ogradom.
Najveca ukupna visina ograde moze biti do 2,0 m. Nisu
dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabriciranog) betona.

) Ako se izvodi zitana ograda, tada se obavezno
mora saditi Zivica s unutarnje strane gradevne parcele.
(3) U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez
razloga saditi uneseno (egzotitno) bilje, kao ni ono
uobicajeno i pregesto videno u velikim gradovima, a koje
je strano slavonskom krajoliku. Valja koristiti stare
lokalne svojte drveca, grmlja i cvijeca.

) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce,
preporuca se sadnja ukrasnoga grmlja.

(5)  Autohtone krajobrazne ambijente duz postojecih
ulica i putova valja ¢uvati i omoguciti nastajanje novih,
kao §to su $umarci, skupine stabala i drvoredi duZ cesta i
putova, isl.

) Ograda se postavlja na ljevu medu, sa
unutradnje strane, promatrano od javne prometne
povisine prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela
ograda se postavlja i na desnoj medi (prema drugoj
prometnoj ili nekoj javnoj povrsini).

Clanak 21.
KIOSCI, NADSTRESNICE I POKRETNE NAPRAVE

H Unutar granice obuhvata Plana, unutar i izvan
gradevnih podrudja, mogu se postavljati kiosci, pokretne
naprave i druge konstrukcije privremenih obiljezja
(reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl)
kao i ostala urbana oprema.

@ Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih
konstrukcija privremenih obiljeZja iz stavka 1. ovoga
¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama,
Odlukom o kioscima i Planom rasporeda kioska na
podrucju Op¢ine, te drugim odgovarajucim aktima.

(3)  Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina
lagane konstrukcije, povrsine do 12,00 m?, koji se moZe u
cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno
ili u grupama. Mogu se postaviti na javne povrsine (javne
zelene povrsine, gradevne parcele javnih sadrzaja i sl i
to u neposrednu blizinu javne prometne povrsine, ali
izvan cestovnih pojasa. Iznimno se kiosci mogu
postavljati i na privatnu gradevnu parcelu, ako je prostor
izmedu regulacijske i gradevne linije osnovne gradevine
veéi od 8,00 metara. Postavljaju se tako da prednja
strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno sa
prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvulena od
javne povrsine (regulacione linije). Prostor ispred kioska,
kao i dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora
se poplogiti. Pored kioska, vlasnik kioska, je duzan
postaviti kos za otpatke i voditi brigu o pravovremenom
praznjenju istoga. Kiosk se mora prikljuciti na NNM, na
vodoopskrbnu mrezu i odvodnju (u slucaju kada ¢e se
pripremati neki prehrambeni proizvod).

(4  Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe,
stolice, automati za prodaju napitaka i sliCne robe,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peci za
peenje plodina, drvena spremista za priru¢ni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za iscenje
obuce, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan otpad
i slicne naprave, pokretne ograde i druge naprave,
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postavljene ispred zgrada s ugostiteliskom odnosno
zanatskom namjenom, te 3atori u kojima se obavlja
promet robom, ugostiteljska djelatnost, i slini zabavni
sadrZaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se
postavljaju temeljem odobrenja nadleZnog upravnog
odjela  Op¢ine, odredaba ovog Plana i drugih
odgovarajuc¢ih odluka.

(5)  Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i
grupa kioska, mora biti smjestena tako da je na primjeren
nacin omogucena opskrba, da ni u kojem pogledu ne
umanjuju preglednost prometa, ne ometa promet pje3aka
I vozila, ne narulava izgled prostora, ne otezava
odrzavanje i koristenje postojecih pjelackih, prometnih i
komunalnih gradevina.

4.2.3. Prometni uvjeti

Clanak 22.
PARKIRALISTA - OPCI UVIETI
hH Na svakoj gradevnoj cestici namijenjenoj

izgradnji neke gradevine mora se osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod
ve izgradenih gradevina ili na slobodnim gradevnim
parcelama u izgradenim dijelovima gradevnih podrugja
naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.

(2)  Parkiraliste se ne smije predvidjeti duZ postojece
prometnice na na¢in da se time suzava kolnik ili da se
onemoguci prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plo¢nik
najmanje $irine 1,20 metara.

(3)  Na gradevnoj estici obiteljske stambene zgrade
obvezno treba osigurati jedno (ako je moguée i dva)
parkirali$no i jedno garazno mjesto (PGM) za svaku
stambenu/smjestajnu  jedinicu. Kod postojece
izgradenosti osigurava se bar jedno PGM po svakoj
stambenoj jedinici.

@ U slu¢aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢
nalazi, neki poslovno-trgovacko ili sli¢an sadrzaj, koji
zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za
zaustavljanje dostavnoga vozila te odredeni broj
parkirali$nih mjesta, u ovisnosti o velicini poslovnog
prostora, na samoj gradevnoj estici:

- trgovina: 1-3 PM na svakih
100 m?

- poslovni prostor 2-4 PM na svakih
100 m?

- manji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih
100 m?

- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih

100 m” ili 1PM na svaka dva stola u restoranu.
(5)  Ako nije moguce ovakvo rjeSenje onda treba
izvesti rezervirano parkirali¥no mjesto  unutar
prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava),
ili treba izvesti rezervirano parkiralisno mjesto kao
ugibaliste. Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje ovakvoga
slutaja s zaustavljanjem dostavnih vozila na prometnom
dijelu ulice. U slu¢aju da se ne zadovolje ovi navedeni
uvjeti nije moguce:

a) izdati uvjete za izgradnju zgrade navedene
namjene i prometnog rjesenja,

b) izdati uporabnu dozvolu za kori§tenje navedene
namjene u ve¢ postojecoj zakonski izgradenoj
zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi kori3tenju,
ili je ve¢ u kori§tenju.

Clanak 23.

GARAZE
(1) Na gradevnim ¢cesticama garaze se grade u
sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje, a njihova
povrsina ulazi u izgradenu povriinu prizemlja i ukupnu
bruto razvijenu povriinu na gradevnoj Cestici.
@) Garaze, odnosno garaZno-parkirali§na mijesta,
smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili
podruma stambene zgrade, ili u sklopu pomocne
gradevine. Ako se garaza izvodi u podrumu, otvorenost
dijela proCelja podrumske etaZe moZe biti samo u $irini
pristupne rampe, odnosno $irine garaZznih vrata,
(3)  Izgradnja garaza za putnicka vozila moguca je na
udaljenosti od 5,00 m od regulacijske linije, a moZe se
izuzetno dozvoliti na regulacijskoj liniji ako je gradevna
Cestica ve¢ izgradena i nema bolje mogucnosti, ako je
terenski nepodesna pa ne postoji mogucnost njene
izgradnje u okviru zgrade ili u dubini parcele. U ovom
slucaju ne dozvoljava se mogucnost da se garazna vrata
otvaraju prema van tako da zatvore pjesacki prolaz.
4 Ako se garaza izvodi kao pomo¢na
slobodnostoje¢a  gradevina tada ona smije imati
konstruktivnu visinu najvise 3,20 m. Valja je uskladiti s
arhitektonskim  oblikovanjem stambene zgrade na
viastitoj gradevnoj estici i sa zgradama na susjednim
gradevnim Cesticama.
5) Najveca dozvoljena velitina garaZe za osobno
vozilo utvrduje se sa 3,50 x 6,00 m (neto) za jednostruku,
6,00 x 6,00 m za dvostruku garaZzu, odnosno 3,00 m u
Sirinu za svaku daljnju garazu. Svjetla visina garaze za
osobno vozilo ne smije biti veca od 2,50 metara, a za
eventualno teretno vozilo (iskljucivo za osobne potrebe i
najvece dozvoljene mase do 3,5 t) svjetla visina garaze ne
smije biti veca od 4,20 m. U tom slutaju garaza za
teretno vozilo mora biti izgradena na gradevnoj liniji
povucenoj na udaljenosti od regulacijske linije za
najmanje vrijednost duljine samog teretnog vozila,
odnosno planirane dubine garaze, uvecanoj za 3,00
metra. Prostor ispred garaze koristi se za vanjsko
parkiranje vozila na gradevnoj estici.
6) Teretna vozila veée mase od one utvrdene u
prethodnom stavku ne smiju se parkirati niti garaZirati
na gradevinskim desticama namijenjenim stambenoj ili
myjeSovitoj izgradnji. Takva vozila ne smiju se parkirati
niti na javnoj prometnici, ve¢ se za njih mora osigurati
parkiraliste u radnim ili komunalnim predjelima.

4.2.4. Komunalno opremanje
Clanak 24.
ODLAGANIJE KUCNOG OTPADA

(I)  Na gradevnim ¢esticama potrebito je urediti
prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada, ako je
organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti
lako pristupatno s javne prometne povrsine i treba bitj
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2)  Kod obiteljskih pansiona i stambeno-poslovnih
zgrada mjesto za odlaganie otpada treba biti predvideno
u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i
izvan zgrade, ako to iz opravdanog razloga nije moguce
osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i
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mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa
zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje otpada -
papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno,
ali vizualno ne jako izloZeno mjesto.

Odlaganje otpada je moguce i van gradevnih parcela, ali
tada to mora biti u spremnike koji se postavljaju na
javnim povr§inama. Mjesta za postavu spremnika
utvrduje Opéinska komunalna sluzba. Svojom postavom
spremnici ne smiju dovoditi u opasnost sigurno odvijanje
kolnog i pjesatkog prometa, te ih treba postaviti tako da
$to manje narusavaju estetski izgled javnoga prostora
(ulice ili trga). Spremnici se nikako ne smiju postavljati
na javne zelene ili parkovne povrsine, kao niti na uredena
parkirali§ta. PovrSina za postavu spremnika mora biti
poplo¢ena/asfaltirana i lako pristupalna sa javne
prometne povrine

Clanak 25.

PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

(1) Prikljugci na infrastrukturnu mrezu moraju biti
izvedeni tako da ne narusavaju estetski izgled uli¢nih (ili
s ulice vidljivih) protelja zgrada (osobito je to vazno kod
zgrada koje su oznatene kao spomenici kulture). Pri
tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

) Zgrade (gradevine) na gradevnim Cesticama
priklju¢uju se na komunalnu infrastrukturnu mreZu u
skladu s tehnitkom dokumentacijom nadleznih ustanova
ili poduzeca. Ta se dokumentacija treba izraditi za svaki
pojedini potez gradevnih Cestica, a u skladu sa stavkom
(1) ovog ¢lanka. To se posebice odnosi na postavu
ormari¢a za smjestaj plinskih brojila na proceljima
zgrada.

(3)  Vodovodna i ostala okna trebaju biti izgradena u
razini dovr§enoga zaravnatog terena.

Clanak 26.

PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU I PLINSKU
MREZU

e Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na
niskonaponsku elektri¢nu mrezu i plinsku mrezu na
natin kako to propisuje javno poduzece nadlezno za
opskrbu elektricnom energijom.

(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (koja
su registrirani, predloZeni za zadtitu ili se Stite ovim
Planom). prikljucak na NNM treba se izvesti podzemno.
Podzemni prikljutak je pozeljan i u svim ostalim
naseljima, a obvezu izvedbe podzemnog priklju¢ka
utvrduje Op¢ina u skladu sa posebnim propisima
nadleznog distributera elektricne energije i plina.

Clanak 27.
ODVODNIJA

D Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucit ce se
na sustav odvodnje na nadin kako to propisuje poduzece
nadlezno za mjesnu odvodnju.

(2)  Na podrugju gdje nije izgradena kanalizacija, na
gradevnoj Cestici treba izgraditi nepropusne sabirne jame

(u podrucju strogog rezima zastite voda), septicke jame
ili tipske uredaje za pro¢idcavanje otpadnih voda drugog
ili odgovarajuceg stupnja (sa bioloskim ili nekim drugim
pro¢id¢avanjem - biljni uredaji, fizikalno-kemijski
postupci, SBR uredaji i sk). Najmanja udaljenost
potpuno ukopane septicke jame od ruba gradevne
parcele smije biti 1,00 metar, a od bunara 12,00 metara.
(3)  Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se
obavljaju djelatnosti koje zagaduju okolis, u odredivanju
uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere
zadtite okoli§a vezane za mnadin rjefavanja odvodnje
otpadnih voda.

(4)  Oborinsku vodu s javnih prometnih i ostalih
izgradenih povr§ina naselja treba odvoditi odvojenim
sustavom odvodnje, a nakon izgradnje mjesne
kanalizacije prikljuciti na istu. Otpadne vode obvezno
procistiti prije ispusta u okolnu povrinu ili vodotoke
prema vodoprivrednim uvjetima.

Clanak 28.

VODOOPSKRBA

H Zgrade na gradevnim Cesticama prikljucuju se na
vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje
poduzece nadlezno za vodoopskrbu.

) Dok se ne izvede vodovodna mreZa na nekom
podrucju korisnik zgrade je duZan rijesiti opskrbu pitkom
vodom iz cisterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega
valjanoga koristenoga bunara ili zajedni¢kog izvora ili
spremista pitke vode.

(3)  Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom
(cisterne, bunari i dr.) moraju biti izgradeni i odrzavani
prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na
propisanoj udaljenosti od postojecih septickih jama,
gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda isl

(4) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga
materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod
najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara
odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije
biti manja od 7,0 m od povidine terena. Unutarnje
stienke bunara moraju biti zagladene do dubine
najmanje 4,0 m ispod povriine terena. Bunar mora biti
pokriven nepropusnom plogom. Na ploti se treba izvesti
poviseno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i uzdignuto
okno za ulaz u bunar. Najmanja udaljenost bunara ili
potpuno ukopane cisterne od ruba gradevne parcele
smije biti 1,00 metar.

Clanak 29.
VODNO GOSPODARSTVO

) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se
jednim dijelom naslanjaju na granicu pojasa vodotoka
gradit ¢e se u skladu s vodno gospodarskim uvjetima.
Planerski prijedlog zastite od ruba pojasa vodotoka je 5,0
m za stambenu zgradu, a 15,0 m za ostale gradevine u
domacinstvu. Prostor pojasa vodotoka, odnosno
zemljidni pojas uz njega, mora ostati pristupacan za sve
stanovnike.

(2)  Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih
zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
ugroziti korito vodotoka (samu obalu, ili vodenu
povriinu). na bilo koji nacin.
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Clanak 30.
ZASTITA OD POZARA

05 Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni
na¢in (dvojne), ili ugraden na¢in (niz) moraju biti
medusobno odvojene vatrobranim zidom koji ne smije
izlaziti iznad krovne plohe.

) Sve zgrade moraju biti izgradene od &vrstoga
gradevnoga materijala, uz poStivanje svih zakona,
pravilnika i normi zastite od pozara.

3 Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti
zaStiCena oblogom ili premazom koji €e joj osigurati
zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a
gradevine moraju biti na propisanim medusobnim
udaljenostima.

4.2.5. Obiteljske stambene zgrade
425.1.

Velidina, visina i oblik obiteljske
stambene zgrade

Clanak 31.

(1)  Primjenjuju se ¢&lanci od 6. do 30. (Opce
odredbe).
(2)  Pod stambenom zgradom podrazumijeva se u
nacelu zgrada koja ima do dvije stambene jedinice (i sve
ostalo prema Zakonu o gradmji — posebni uvieti za
gradnju zgrada preko 400 m? i preko 800 m? kao i
ostalim vaze¢im zakonima i Pravilnicima). Ove zgrade
mogu biti slobodnostojece, poluugradene i ugradene
(niz). U smislu namjene zgrade, najmanje 75% bruto
povrSine osnovne gradevine mora biti namijenjeno
stanovanju.
(3) Na jednoj gradevnoj Cdestici, namijenjenoj
obiteljsko] stambenoj izgradnji, mogu se graditi
gradevine koje ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu:

a) jedna osnovna gradevina stambene namjene,

b) pomoéna i gradevina (garaza, spremite,

kotlovnica, drvarnica i sL.).
¢) gospodarske gradevine s izvorom onetiS¢enja za
osobne potrebe

(4)  Preparcelaciju gradevne destice zakonito
izgradene obiteljske stambene gradevine moze se izvesti
u slu¢aju ako je moguce vertikalno podijeliti zgradu na
nac¢in da se ona podijeli funkcionalno i konstruktivno uz
osiguranje i vlastitih (zasebnih) sustava instalacija, i
propisane toplinske i zvu¢ne zastite.

Clanak 32.
OBLIK OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE

(1)  Preporutaju se tradicijski tlorisi obiteljske
stambenih zgrada u obliku pravokutnika i jednostavnoga
volumena. Ti oblici imaju ishodifte u tradicijskom
graditeljstvu Slavonije. Obvezan je smjestaj dulje strane
zgrade usporedno sa slojnicama (osobito kod tlorisno
izduZenih zgrada).

(2) Ne preporuta se kvadrati¢ni tlocrtni oblik
obiteljske stambene zgrade. Medusobni odnos stranica
tlocrta trebao bi biti izmedu 1:1,5 do 1:2,5.

425.1. Visina (etaZnost) i katnost zgrade

Clanak 33.

08 Obiteljske stambene zgrade i obiteljski pansioni
mogu se graditi najviSe kao P,+P+1+Pks odnosno, tri
pune razine (etaze), koje ¢ine podrum, prizemtije i kat te
stambeno potkrovle (Pks), ako ima nadozid do
propisane visine od 1,25 m. Iznimno na podrucju
srediSta naselja Dragali¢ moguca je visina do Ps+P+2.
Najveca dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca za
P+P+1+Pks iznosi 9,50 metara, a za P,+P+2 11,00 m od
konacno zaravnatog terena.

) Pod stambenim katom (etazom) obiteljske
stambene zgrade smatra se prizemlje (P) i katovi iznad
prizemlja (+2), ili stambeno potkrovlje koje ima nadozid
do propisane visine (Pks).

Clanak 34.

) Konstruktivna visina podruma (P;) stambene
zgrade smije biti najviSe 2,80 m, konstruktivna visina svih
ostalih razina (P, katovi iznad prizemlja) smije biti
najvise do 3,00 m.

2 Samo etaZna visina, odnosno razmak gornjih
kota medustropnih konstrukcija ne moZe odrediti da 1i je
nesto podrumska ili neka druga etaza.

4.2.5.2. Velidina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 35.

(1) Veli¢ina gradevne Cestice za gradenje obiteljske
stambene zgrade ne moZe biti manja od:

a) za gradenje zgrade na slobodnostoje¢i nadin: 600
m? u planiranim, a 300 m? u ve¢ izgradenim
dijelovima naselja (3irina novoplanirane gradevne
Cestice na gradevnoj liniji ne smije biti manja od
12,00 m, a 3irina postoje¢e ne manja od 10,00
metara),

b) za gradenje zgrade na poluotvoren nacin: 450 m?
u planiranim, a 200 m? u veé izgradenim
dijelovima naselja (§irina novoplanirane,
gradevne Cestice na gradevnoj liniji ne smije biti
manja od 12,00 m, a §irina postojece ne manja od
10,00 metara),

¢) za gradenje zgrade u nizu: 300 m? u planiranim, a
150 m? u ve¢ izgradenim dijelovima naselja (uz
uvjet da 3irina gradevne Cestice na gradevnoj liniji
ne smije biti manja od 8,00 m).

(2)  Najmanja povr3ina gradevne Cestice namijenjene
obiteljskoj stambenoj izgradnji mora zadovoljiti osnovne
uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuci i sve
higijensko-tehnicke standarde.

3 Preporuca se odnos 3irine prema dubini gradevne
Cestice otprilike 1:2, ili vise.

(4 Uvjeti iz stavka 1. do 3. ovoga ¢lanka ne
primjenjuju se za ve¢ oblikovane gradevne Cestice u
izgradenim dijelovima gradevnih podrudja.

Clanak 36.

€] Najveca povrsina gradevne Cestice za izgradnju
slobodno stojece obiteljske stambene zgrade ne smije biti
veca od 2000 m?, a iznimno do 3000 m? (kada se radi o
izgradnji gradevine u funkciji seoskog turizmay.
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Clanak 37.

(1)  Novoplanirana obiteljska stambena zgrada ne
moze biti manja od 60,0 m* bruto razvijene povsine, a
postojece stambene zgrade koje su manje od zadanog
minimuma se kod prve moguce rekonstrukcije moraju
izvesti za navedenom minimalnom povrsinom.

Clanak 38.

0] U ve¢ izeradenim dijelovima naselja, koja su na
grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja 1
podrucja posebnih ogranicenja za koristenje” oznalena
tamnoZutom bojom, mogu s€:
a) oraditi nove obiteljske stambene zgrade gdie je
ukupna izgradenost zemljista gradevne Cestice:

- zazgrade izgradene na otvoren natin do 40%,

- za dvojne zgrade do 50 %,

- zazgrade unizu do 60 %.
b) sanirati (gradevno _popraviti), adaptirati
(gradevno _prilagoditi novoj ili postoje¢o] namjeni).
rekonstruirati  (konzervatorski _obnoviti) i dograditi
postoiece obiteliske stambene zgrade. U tim slucajevima
ne smije se pogorsati zateCeno stanje u pogledu
osun¢anja, odnosa prema susjedu i sl., ali do najvece
dozvoljene izgradenosti utvrdene u prethodnoj togei.
(2)  Kod ve¢ izgradenih gradevnih Cestica postojeca
izgradenost je ujedno i najmanja izgradenost.
(3)  Iznimno je moguca izgradenost do 80% i to u
slucajevima kada se radi o malim parcelama sa vec
izgradenom glavnom gradevinom. Povecanje
izgradenosti se odnosi na izgradnju garaze za osobno
vozilo i to samo u podrugjima gdje postojeca prometna
situacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira
unutar cestoviioga pojasa.

Clanak 39.

(1)  Izgradenost gradevne gestice za obiteljsku
stambenu izgradnju samostojecih zgrada u planiranim
gradevnim predjelima ne smije biti vise od 35% povrsine
gradevne parcele.

) Izgradenost gradevne Zestice za obiteljsku
stambenu izgradnju poluugradenih (dvojnih) zgrada i
ugradenih zgrada (u nizu) u novoplaniranim gradevnim
predijelima moZe biti do 35% za poluugradene i do 40%
za ugradene zgrade (zgrade u nizu), ali bruto razvijena
povrsina ne veca od 400 m?.

4.2.53. Poslovni prostori

Clanak 40.

() Na gradevnim testicama u  postoje¢im i
planiranim obiteljskim stambenim zgradama mogu se
graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjedovita roba, tekstil,
odje¢a, obuca, koZna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehnicka
roba, namijestaj, cvijece, svijece, suveniri, rezervii
dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve,
poljodjelske potrepstine isl),

b) ugostiteljstvo (caffe, buffet, snack-bar, kavana,
slasticarnica, pizzeria, restoran do 25 sijedecih
mijesta, i sl.),

¢) zanatstvo i osobme usluge (kroja¢, postolar,
staklar, fotograf, servisi kucanskih aparata,
kemijska ¢istionica, fotokopiraonica, zdravstvene
usluge, usluge rekreacije),

d) ostalo (odvietnistvo, odjetjenja djetjih ustanova,
uredi i predstavnistva domacih i stranih
poduzeca, intelektualne usluge isL).

(2)  Tihe i Ciste djelatnosti (one koje zadovoljavaju
zakonske kriterije o najvecoj razini buke i onetiicenja
zraka) mogu se obavljati u sklopu obiteljske stambene
zgrade, ukoliko postoje tehni¢ki i sanitarni uvieti za
njihovo obavljanje. Prostor za skladistenje sirovina i
gotovih ili polugotovih proizvoda mora se osigurati
unutar gradevina na gradevnoj parceli ili na samoj
gradevnoj parceli. Pristup dostavnim vozilima te njihovo
parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati
na samoj gradevnoj parceli, izvan svih javnih prometnih
povriina.

(3)  Bucne ili moZebitno opasne djelatnosti (one koje
ne zadovoljavaju zakonske kriterije 0 najveéoj razini buke
i onetis¢enja zraka) ne smiju se smjedtavati u predjelima
stambene izgradnje. To su: kovacnice, limarije, ljevaonice
metala, kamenoklesarske radionice, auto-mehaniCke
radione, ugostiteljski lokali, klaonice sitne i krupne stoke,
veci skladigni prostori, trgovine koje zahtijevaju skladista
izvan osnovne gradevine, betonare, bloketare, obrada
drvene grade, proizvodnja namjestaja, kemikalija 1 sl
Manje radionice (stolar, bravar, autoelektricar i s1.) mogu
se otvarati samo u rubnim dijelovima naselja.

(4)  Prostore u prizemlju i pojedinim etazama (najvise
do 60% prizemlja, odnosno 50% etaze) postojecin
obiteljskin stambenih zgrada mogude je prenamijeniti u
neki od poslovno-trgovackih sadrzaja iz alineje (1) ovoga
clanka samo ako se ispune posebni uvjeti odgovarajucih
propisa i Pravilnika za obavljanje odredene djelatnosti, te
se ispune uvjeti iz odgovaraju¢ih odredbi ovoga Plana.
Na katu se mogu urediti samo prostori za obavljanje
uredskih i intelektualnih usluga, a ostale djelatnosti iz
stavka (1) ovog Clanka mogu s€ obavljati samo u
prizemljima stambenih zgrada. Najvise 35% bruto
razvijene  poviSine  stambene zgrade moZe  biti
namijenjeno za poslovno-trgovacku djelatnost.

(5) U sredistu naselja mogu s¢ otvarati manji
ugostiteljski sadrzaji u prizemlfjima zgrada, a u cilju
turistitkog  vrednovanja naselja. U tom shcaju je
potrebno utvrditi posebne uvjete za sprjecavanje Sirenja
buke. U dijelovima naselja ugostiteljska djelatnost je
moguéa u vidu seoskog turizma (@&l 36, st. 1.). Iznimno,
u sredistu pojedinih naselja moguce je otvaranje
(izgradnja) gradevina u sluzbi ugostiteljstva koje bi se
povremeno Koristile za okupljanje ve¢eg broja ljudi (do
najvise 600 - npr. kod odrzavanja svadbenih i sli¢nih
svedanosti).

42.54. Smjestaj na gradevnoj Gestici
Clanak 41.
(1)  Obiteljske stambene zgrade u pravilu se

postavjaju prema ulici, a pomocéne 1 gospodarske
gradevine po dubini gradevne Cestice iza osnovne
gradevine.

()  Moze se dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina
na gradevnoj ¢estici ukoliko oblik terena i oblik gradevne
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Cestice te tradicijski ustroj gradevne <estice ne
dozvoljavaju nalin izgradnje odreden u prethodnom
stavku ovoga ¢lanka.

(3)  Ako se na bo¢noj strani zgrade gradi balkon, loda
ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3,0 m od susjedne gradevne &estice, odnosno
gestice.

(4) U slucaju izgradnje obiteljske stambene zgrade,
kod koje su zgrade na susjednim bo¢nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova
obiteljska stambena zgrada mora se izgraditi na
regulacijskoj liniji (niz). U za§ticenim dijelovima naselja
o tome odlucuje Uprava za zastitu kulturne bastine,
nadlezni Konzervatorski odjel

Clanak 42.

(1) Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene zgrade
obvezno treba osigurati najmanje jedno parkirali§no ili
garazno mjesto za svaku stambenu i smjestajnu jedinicu.
Parkiranje za potrebe poslovnih sadrzaja treba rijesiti sa
3-5 parkiralidnih mjesta na 100 m? poslovnog prostora,
odnosno 1 parkirali$no mjesto po stolu u restoranu, uz
obveznu primjenu vaZe¢ih propisa o osiguranju
pristupalnosti gradevina osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti.

4.2.55 Pomoéne i gospodarske gradevine na
obiteljskim parcelama
Clanak 43.
)] U sklopu gradevnih podru¢ja naselja, na

gradevnim Cesticama namijenjenim obiteljskoj stambenoj
izgradnji, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti
izgradenosti gradevne Cestice do 400 m? ukupne bruto
povriine zgrade, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi
takoder:

a) pomocne gradevine u domacinstvu,

b) gospodarske gradevine u domadinstvu za
proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora
onetiscenja

¢ gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg
obima.

) Pomocne gradevine u domacinstvu su: garaze za
putnitke automobile, drvarnice, nadstreSnice, ljetne
kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, sulare, otvoreni
bazeni (povrsine do 100 m?) i sli¢ne gradevine koje sluze
za potrebe domacinstava. Mogu se graditi pocevsi od
gradevne linife osnovne gradevine prema dubini
gradevne Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m
od regulacijske linjje. Samo se garaZa moZe graditi na
prostoru od gradevne linije do regulacijske linije (i to
iznimno, ako postoje valjani razlozi uzrokovani oblitjem
terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U
slu¢ajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj medi
mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na
vlastitu gradevnu Cesticu. Materijalima i oblikovanjem
moraju biti uskladene sa stambenom zgradom uz koju se
grade.

3) Gospodarske _ gradevine u domacinstvu_ za
proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora oneci¥¢enja
jesu: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i ¢ist rad
za potrebe domacdinstva i sl.

@ Gospodarske gradevine u  domadinstvu  za
proizvodnju manjeg obima s izvorom zagadenia su staje,
svinjci, kokoginjci, kuni¢njaci i sl.

5) PovrSine gradevina iz stavka 2, 3 i 4 ovog ¢lanka
ne smiju preci vie od 49% ukupne bruto razvijene
povrsine svih zgrada. Gradevine ve¢ih povriina, ako se
ukaZe potreba za njima u buduénosti, mogu se graditi
isklju¢ivo izvan naselja, unutar gospodarskih predijela
predvidenim ovim Planom.

6) U sklopu gradevnih podrugja naselja za koja se
planira dono3enje prostornih planova niZe razine
odredbe iz stavka 5. ovoga ¢lanka mogu se i detaljnije
odrediti.

Clanak 44,

) Sve pomocne i gospodarske gradevine u
domaéinstvu smiju se graditi u visini dvije nadzemne
etaZe s visinom do vijenca od 6,00 metara s tim da visina
od kote konatno zaravnatoga terena do sljemena krova
ne prelazi visinu sljemena uli¢ne obiteljske stambene
zgrade, a ne viSe od 8,00 m. Visina vijenca krova zgrade
mjeri se po proelju zgrade od kote konac¢no zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu
do samoga vijenca i to na strani viSeg procelja. Visinom
vijenca se smatra kota gornjega ruba podne konstrukcije
najvise etaZe, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze,
ako postoji nadozid.

2) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za
pomocne gradevine u domacinstvu, kao i za gospodarske
gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite
potrebe bez izvora onecis¢enja, jest:

a) najmanja udaljenost je 1,00 m od mede gradevne
Cestice susjedne obiteljske stambene zgrade, ali
bez ikakvih otvora na zidu prema susjednoj
Cestici. Ako se gradevina gradi od vatrootpornog
materijala moZe se graditi i kao medusobno
prislonjena dvojna gradevina s istom takovom
pomoc¢nom gradevinom u domaéinstvu, ili s
istom takovom gospodarskom gradevinom u
domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj
gradevnoj Cestici,

b) najmanja udaljenost od mede susjedne gradevne
Cestice iznosi 5,00 m, ako se gradevina gradi od
drva i drugoga zapaljivoga materijala, a u njoj se
sprema sijeno i slama,

¢) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom
na susjednoj gradevnoj ¢estici (iste namjene) one
moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim
zidom od poda do ravnine viSega krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna s gradevinom
na susjednoj gradevnoj cestici (iste namijene)
nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu
gradevnu Cesticu,

(3)  Ako pomocne i gospodarske gradevine imaju
otvore prema susjednoj gradevnoj parceli, moraju biti
udaljene od te gradevne parcele, odnosno ruba parcele
najmanje 3,00 m. Pod otvorom se smatra svaki otvor na
proelju &ija je povrsina veca od 0,35 m?. Otvorom se ne
smatra otvor ostakljen staklenom opekom u povrdini do
1,00 m%,

Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj
gradevnoj Cestici i ako je streha udaliena od mede
susjedne gradevne Cestice manje od 1,00 m krov mora
obavezno imati oluke.
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Clanak 45.

(1)  Gospodarska gradevina Uu domadinstvu  za
proizvodnju za vlastite potrebe § izvorom onegiscenja
mora biti udaljena najmanje 6,00 metara od stambene
zgrade na istoj gradevnoj Zestici, a od ruba parcele
prema susjednoj gradevnoj parceli najmanje 3,00 metra.
(2)  Postojece pomocne gradevine, te gospodarske
gradevine u domacinstvu za proizvodnju za viastite
potrebe, koje su sagradene u skladu s prijasnjim
propisima, mogu se gradevno prepravljati (obnavljati) u
okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od
susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima
odredenim u prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz

postovanje protupoZarnih propisa.

Clanak 46.

¢y U gospodarskim gradevinama domacinstva za
proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom one¢i¥éenja -
tovilita (uzgoj i tov stoke i peradi) na jednoj gradevnoj
sestici, odnosno u sklopu jednoga poljodjelskoga
domacinstva, moZe se uzgajati ukupno 6 uvjetnih grla.
(2)  Udaljenost gospodarskih zgrada s izvorom
zagadenja kapaciteta do 6 uvjetnih grla i manjih
poslovnih zgrada za bu¢ne i pozarmo opasne djelatnosti
ne moze biti manja od:

- 30,00 m od regulacijske linije,

- 12,00 metara od stambenih i poslovnih zgrada,

- 5,00 metara od bo¢ne mede (kad su otvori na toj
zgradi okrenuti prema toj medi), 50,00 metara od
zgrada javne i drustvene namjene

- 10,00 metara od poljskog puta, odnosno kanala
za povrsinsku odvodnju.

(3)  Udaljenost gospodarskih zgrada s izvorom
zagadenja (mogu se graditi izvan povrsina za izgradnju
na poljopriviednim povrSinama u dubinu parcele)
kapaciteta od 7 do 50 uvjetnih grla od stambenih i javnih
zgrada mora zadovoljavati uviete iz slijedece tablice:

Najmanja udafjenost od povrsine za
Broj uvjetnih grla izgradnju
Stambenih zgrada Javnih zgrada
7-25 40 80
26-50 80 120

Udaljenost tih zgrada od stambenog podrutja

naselja ne bi smijela biti manja od 40,00 metara, od
mozebitnog bunara 30,00 metara, a od regulacijske linije
na koju je usmjerena stambena zgrada ne manje od
50,00 metara.
(4)  Farme i tovilidta moraju biti udaljene od glavnih
cesta na dostatnoj udaljenosti i moraju biti zadticene
prirodnim ili umjetnim gajevima i Sumarcima ili
potezima stabala, kako bi s neugodni mirisi sveli na $to
manju mjeru. Udaljenost tih farmi od pojedinih
prometnica vidljiva je iz slijedece tabele:

Svinje Perad . .
komada komada Udaljenost u metrima od ceste
drzavne Zupanij- | yokalne
ske
do 20 do 500 150 100 50
20150 | 500 —4000 250 150 75

Kod prometnica koje trenutno imaju visi status uzima
se u obzir udaljenost kao da se radi o prometnici nizeg statusa.

Clanak 47.

(1)  Gnojista moraju biti udaljena od stambenih zgrada
najmanje 15,0 m, a od gradevina za opskrbu vodom (izvord,
bunari, cisterne i s1.) najmanje 30,0 m vodeci rauna o smjeru
toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

(2)  Udaljenost gnojista od bocne mede prema susjedu
mora iznositi najmanje 3,00 metra. Iznimno, udaljenost moZe
biti i manja, ali ne manje od 1,00 metra, pod uvjetom da se na
susjednoj parceli gradi ili je vec izgradeno gnojiste na isto]
udaljenosti.

(3)  Peelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od
susjedne gradevne Cestice, ako su okrenuti toj gradevnoj estici,
a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

4.2.6. Visestambene zgrade
Clanak 48.

) Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 30. (Opée odredbe).
) Pod videstambenom zgradom podrazumijeva Se
stambena ili stambeno-poslovna zgrada bruto razvijene
povrsine preko 400 m? namijenjena stalnom stanovanju ili
radu, u kojoj su tri ili vise samostalnih stambenih jedinica i u
koje se ulazi iz jednoga zajednickoga pristupa, uz obveznu
primjenu  vaze¢ih propisa © osiguranju  pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i drugim osobama
smanjene pokretljivosti.
(3)  Visestambena zgrada iz stavka 2. ovoga Clanka moZe se
graditi unutar predjela za obiteljsku stambenu izgradnju ili
mijeSovitu namjenu. Visina zgrada utvrduje se najvide kao:
- ) P,+P+1 odnosno, tri pune razine (etaze), koje
tine podrum (Py), prizemlje ili razizemlje (P) i kat (+1).
- b) P_+VP+Pks odnosno, tri pune razine (etaze),
koje &ine podrum (Po), visoko prizemlje (VP) te
stambeno potkrovlje, ako ima nadozid do propisane
visine (Pks).
- 0 Najveca visina prizemlja, u slucaju kada se radi
o planiranju poslovno-trgovacko-ugostiteljskih
sadrzaja, utvrduje se sa 3,50 metara, a visina pojedinih
stambenih razina sa 3,00 metra.
“ Sve zgrade i u higijenskom i tehnickom smislu moraju
zadovoljiti vaze¢e propise. Prostor za prikupljanje otpadaka
mora biti ozidan i pristupaan vozilima za odvoz s najvecim
nagibom pristupne staze od 8%, a u skladu s op¢inskom
odlukom o odvozu smeca.
(5  Potrebno je osigurati vatrogasni pristup do svih
smijestajnih ili stambenih jedinica bar s jedne strane.

43. Drustvene djelatnosti
Clanak 49.

(1) U gradevnom podrucju naselja, naroCito srediSnjeg
opéinskog naselja, uz obiteljske stambene zgrade namijenjene
preteZito stanovanju mogu se graditi i gradevine namijenjenc
drustvenim namjenama:

a) obrazovanju (predskolske i $kolske ustanove),

b) zdravstvy, socijalnoj zastiti,

¢) kulturi i fizitkoj kulturi,

d) upravi,
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¢) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

f) dje¢ja igraliSta
@ Sirina gradevne parcele prema javnoj prometnoj
povr3ini mora biti najmanje 5,00 metara. Na parceli je
potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
osobna vozila: na 1000 m?bruto razvijene povrSine
zgrade potrebno je osigurati 10-20 parkiraliSnih mjesta.
Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj
parkirali§nih mjesta moZe se osigurati i u neposrednoj
blizini te parcele (na susjednoj gradevnoj parceli), ali
tada ta parkiralifta moraju biti iskljutivo za potrebe
sadrzaja gradevine iz prethodnog stavka. Iznimno,
parkiralista ili dio potrebnih parkirali$nih mjesta moZe
biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno
Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri tom ne smije
doéi do suZenja kolnika ispod propisanoga standarda i
do onemogucavanja izvedbe nogostupa min. Sirine od
1,5 m, uz obveznu primjenu vaZe¢ih propisa o osiguranju
pristupatnosti gradevina osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti.
(3) U sklopu gradevne parcele djecjeg vrtica i osno-
vne $kole obvezno je osigurati perivojne povrSine za
igrali§ta i boravak djece na otvorenom u skladu s vaze-
¢im standardima. Ukupna izgradenost gradevne Cestice
na kojoj je skola i djegji vrti¢ moZe biti najvise 45 %.
4)  Ukupna izgradenost gradevne &estice, na kojoj je
gradevina ostale drustvene i poslovne namjene, moZe biti
najviSe 50%. Najmanje 20% gradevne Cestice
namijenjene izgradnji gradevina drustvene i poslovne
namjene mora biti uredeno kao perivojna povrsina s
visokim nasadima (drve¢em).
(5)  Najve¢a visina za zgrade dru$tvenih djelatnosti
moZe biti:

- Po+P+1+Pk; ili 9,15 (0,9+3,5+3,5+1,25) metara
do ruba krovnog vijenca (pri ¢emu potkrovlje
moZe imati nadozid na progelju do 1,25 metra
visine iznad stropne konstrukeije i moZe biti
uredeno za namjenu koju ima cijela zgrada).

- Kod zgrada ¢ija se visina ne moZe mjeriti brojem
katova (§portska dvorana i sl.) najveca
dozvoljena visina pojedinog dijela zgrade je 13,00
metara (osim dimnjaka kotlovnice).

(6) Kota zavisne plohe poda na razini prizemlja
moze biti najvise na visini do 0,90 metara iznad kona¢no
dovrienoga i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

(7)  Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba
uskladiti s okolnom izgradnjom, bez obzira na najvece
dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca
prilagoditi visini vijenaca zgrada u neposrednom
okruzenju. Takoder je nuZno prilagoditi zgradu obrisu
naselja, vidljivom s glavnih cesta. U tom smislu visinu
zgrade treba odrediti tako da se iznad linjje obrisa
naselja moZe isticati krov, ali ne i procelje zgrade.

®) Kod gradnje zgrade sa vierskim sadrzajem
(crkva), visina glavnog volumena zgrade ne smije prijeci
visinu od P+1 (ili 8,00 m). Iznimno dozvoljava se veca za
toranj, ali ne vise od 15,00 metara.

4.4. Predjeli mjeSovite namjene

Clanak 50.

(1) U predjelima mje$ovite namjene mogu se graditi
nove obiteljske stambene zgrade ili ostale zgrade uz

obvezu organiziranja sadrZzaja ugostiteljsko-turistike
namjene koje nije moguée smjestiti unutar podrucja
stanovanja u pojedinim naseljima. To se osobito odnosi
na restorane i ostale ugostiteljske lokale sa viSe od 23
mijesta za goste te ostali sadrzaji i djelatnosti sukladno
vaZe¢im propisima.

(2) Na podrutju ugostiteljsko-turisticke namjene,
osim gradevnog programa mogu biti jo3: ugostiteljski,
trgovacki, zabavni, sportski, rekreacijski programi, a sve
u okviru jednog gradevnog podrugja;

(3)  Postojeéu mrezu poljskih putova koristiti u
organizaciji prometno-komunikacijske mreze zone
ugostiteljsko-turisticke namjene a korekcija profila
postoje¢ih prometnica mogude je mijenjati iz prometno-
sigurnosnih razloga.

4 U predjelima mje¥ovite namjene, na za 1o
odredenim podrudjima unutar pojedinih naselja, moguca
je gradnja farmi za uzgoj stoke, ali se pri tome treba
pridrzavati najmanjih propisanih udaljenosti od ostalog
stambenog podrugja naselja (¢lanak 46, 47).

4.5. Vijerski sadrzaji i groblja
Clanak 51.

4] Planom su oznaCena sva postojeca groblja i
vjerski sadrzaji te njihova predvidiva proSirenja.

(2) Nove crkve i ostali vjerski sadrzaji mogu se
graditi unutar gradevnog podru¢ja predvidenog za
stambenu izgradnju, uz prethodno izraden DPU za
predmetnu i okolne parcele. Kod gradnje zgrade sa
vierskim sadrzajem (crkva), visina glavnog volumena
zgrade ne smije prije¢i visinu od P+1 (ili 8,00 m).
Iznimno dozvoljava se veca za toranj, ali ne viSe od 15,00
metara.

(3)  Unutar planiranih povriina groblja moguca je
gradnja mrtvacnica u skladu sa potrebama i vaZe¢im
Pravilnikom. U slu¢aju da planirani neuredeni prostor ne
odgovara izgradnji mrtva¢nice, moguca je njena gradnja
i na parceli neposredno uz groblje, ali pod uvjetom da je
do nje omoguéen kolni pristup sa postojeée javne
prometnice.

(4) Na postojecim grobljima mogude je raditi
prekope i reorganizaciju grobnih redova samo u slu¢aju
postivanja zakonom propisanog mirovanja pokojnika do
prvog prekopa. Ujedno treba posebnu paZnju posvetiti
postoje¢im nadgrobnim spomenicima, koji se prilikom
takovih radnji moraju preseliti na privremenu lokaciju i
poslije provedene radnje rekonstrukcije vratiti na staro
mijesto ili na neku novu lokaciju gdje ¢e posluziti kao
postav tradicijskoga kamenoga naslijeda grobnih oznaka.
(5)  Prilikom izvedbe prodirenja groblja obavezno se
mora predvidjeti dodatni prostor za parkiranje osobnih
vozila posjetitelja groblja.

4.6. Povrsine gradevnih podrucja za
gospodarsku izgradnju

Clanak 52.

(1)  Razmjetaj i veli¢ina gradevnih podruja za
gospodarsku izgradnju, prikazani su na grafickom listu
br. 1: “Koristenje i namyjena povisina” I na grafickom
listu br. 4- “Gradevna podrucja naselja.
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2 Unutar ovih predjela moguca je izgradnja
gradevina proizvodne namjene (pretezZito zanatska) i
poslovne namjene (preteZito usluZna, preteZito trgovacka i
komunalno-servisna);

3) Smijestaj gospodarskih djelatnosti ovisno o
prostoru, na kojem se smjeitavaju, velitini, kapacitetu i
vrsti djelatnosti odnosno gospodarske jedinice utvrduje se
kroz sljedece uvjete:

- da racionalno koriste prostor s prioritetom obnove,
rekonstrukcije i boljeg koritenja ve¢ uredenog i
izgradenog prostora te namjene,

- da se prilikom daljnjeg planiranja usklade interesi
korisnika, osigura dovoljan prostor za razvoj te da
se utvrde mogudi utjecaji na okoli§ i osigura zastita
okolisa,

- dasuenergetski i prometno primjerene prostoru u
kojem se planiraju te da se osigura potrebna
koli¢ina i sigurnost opskrbe vodom i energijom
koja ne smije ugroziti potrebe naselja,

- da se izgradi odgovarajuéa odvodnja s obvezom
prikljucenja na kanalizacijsku mreZu naselja i
predtretmanom otpadnih voda ovisno o njihovoj
vrsti 1 koli¢ini, odnosno da se izgradi vlastiti sustav
odvodnje s pro¢i§éavanjem otpadnih voda ako u
naselju nema odgovarajucega sustava odvodnje u
svemu prema vodopravnim uvjetima,

- da se ne 3ire i ne izmjeStavaju u blizini sadrzaja
zdravstva, obrazovanja, kulture, vierskih centara i
zaSticenih povijesnih i prirodnih cjelina,

- dase u pravilu ne §ire na prostor §uma, vrijednih
obradivih tala i uredenoga poljodjelskoga zemljita
te na podrucja zastite voda, a Sirenje na ove
povrsine se dozvoljava samo iznimno kada nema
drugih prostornih moguénosti i kada je to
odredeno ovim Planom.

(4)  Prostor za gospodarske djelatnosti proizvodne,
industrijske, servisne i komunalne djelatnosti te robno-
prometne terminale, trgovinu i usluge odreden je u sklopu
gradevnih podru¢ja naselja. Velika skladi§ta, servisi,
distribucijski centri u funkciji poljodjelstva smjestavaju se
prvenstveno unutar gradevnoga podruja naselja s
priklju¢kom na glavne prometnice.

(5) Na izdvojenim gradevnim podrugjima (izvan
gradevnih podru¢ja naselja) mogu se smjeStavati samo
one gospodarske djelatnosti koje se zbog uvieta prostorne
organizacije i tehnologije proizvodnje (zagadenja okoli$a)
ne mogu smjestiti unutar gradevnih podrucja naselja,
odnosno one gospodarske djelatnosti koje nepovoljno
utjeCu na uvjete Zivota u naselju (sajmiita, farme sa vie
od 50 uvjetnih grla). Pri tome treba voditi racuna da
najmanja udaljenosti novoplanirane farme od postojeceg
gradevnog podrugja predvidenog za stanovanje (stalno ili
povremeno) bude najmanje 300-400 metara (u ovisnosti o
smjeru vjetra). U obaveznom zastitnom pojasu izmedu
farme i gradevnog podrugja mora se gusto zasaditi visoko
i srednje visoko zelenilo.

Clanak 53.

(1) U gospodarskim predjelima planiranim ovim
Planom predvida se smje§taj:
a) manjih preradivackih proizvodnih (industrijskih)
pogona prvenstveno vezanih uz preradu
poljodjelskih proizvoda (vinarije, i sl.),

b) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih
prodajnih i slicnih  prostora 1 gradevina,
komunalnih gradevina, garaza i sl., koje zbog
prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti
smjeStene u sklopu gradevnih podrudja naselja,

(2)  Pogoni iz stavka 1. ovoga ¢lanka, s obzirom na
velitinu i na nuZni intenzitet aktivnosti u proizvodnom
procesu, ne mogu se smyjestati izvan gradevnih podrugja
namijenjenih gospodarskoj izgradnji.

3) Gradevine iz stavka 1. ovoga ¢lanka trebaju se
graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije
ugroZavati okolis,

b) gradevna Cestica na kojoj e se gradevina graditi
mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu prometnicu
najmanje Sirine parcele na regulacijskoj liniji od
5,5 m ili uz buducu prometnicu za koju mora
prethodno biti izdana lokacijska dozvola,
odnosno uvjeti za izradu glavnog projekta.

4.6.1. Oblik i povrsina gradevne Cestice

Clanak 54.

M Najmanja povrS§ina gradevne Cestice za
gospodarsku izgradnju moZe biti 800 m? Postotak
izgradenosti tla gradevne cestice gradevinama moze
iznositi od 20% do 50%.

) Oblik gradevne cestice za gospodarsku izgradnju
poZzeljno je da bude pravilan, po moguénosti usporednih
meda, izduZen u dubinu u cdnosu 1:2 do 1:6 te najmanje
Sirine prema ulici 20,00 metara.

(3)  Iznimno, granica obuhvata gradevnoga podrucja
namijenjenoga gospodarskoj izgradnju moZe biti
odredena medama postojecih Cestica zemljiSta, $to joj
daje nepravilni oblik, ali pd uvijetom da njen oblik i na¢in
pristupanja sa javne prometne povriine zadovoljava
uvjete odgovarajuéih Odredbi ovog Plana i nacin
uredenja i koriStenja Cestice.

4.6.2. Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice
Clanak 55.

O Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba
postaviti u skladu s tehnolo§kim procesom koji se na njoj
planira. Nacelno uredenje, medutim, treba biti
postavljeno tako da:

a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude
smjesteno parkirali§te zaposlenih i klijenata,

b) iza parkiralita treba biti smjeStena uprava,
odnosno administrativno-organizacijsko-uredski
dio,

¢) u dubini gradevne {estice treba biti smjeSten
proizvodni dio.

4.6.3. Visina gradevina

Clanak 56.
(I)  Najvecu dopuStenu visinu gospodarskih
(proizvodnih) gradevina uz tehnoloske zahtjeve odreduje

topografija tla te visina i obiljezja okolnih gradevina.
Visinu gradnje uvjetuje i visine proizvodne opreme
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smjestene na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili
visine raznih spremista-silosa), a treba je odrediti na
temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih pojaseva
koji se otvaraju na prilazu naselju.

(2)  Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to
dozvoljava tehnolodki proces, moZe se sastojati najvise
od podruma i dvije razine (etaZe) iznad razine podruma.
Visinom etaZe u ovom slucaju smatra se razmak izmedu
gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne smije
iznositi vide od 3,5 m.

(3)  Visina svih gradevina na gradevnoj ¢estici od kote
kona¢no zaravnatog terena do vijenca krova mora biti u
skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije
iznositi vide od 8,00 metara.

(4)  Kota konstrukcije poda prizemla (razizemlja)
svih gradevina smije biti najvide 0,7 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj
najvisoj strani i gdje je teren najnizi u odnosu na zgradu.
(5)  Visina krovnog sljemena smije iznositi najvise
9,00 metara mjereno od konagno zaravnatog i uredenog
terena uz zgradu na njenoj viSoj strani. Iznimno visina
krova zgrade mozZe biti veca i to kada je to nuZno zbog
potrebe tehnoloskog procesa i smjedtaja proizvodne
opreme.

4.6.4. Oblikovanje
Clanak 57.

) Kroviste mora biti koso, nagiba 4-12°, pokriveno
u skladu s namjenom i funkcijom gradevine.

(2)  Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske
gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih
vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli¢ini gradevina i
njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti vefinu manjih
industrijskih  gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl
omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u
prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju
velitine predvrtova i parkiraliita za teretna i osobna
vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto
s nasadima. Uz obodnu medu, gdje nisu izgradene
gradevine, treba posaditi drvored (iznimno visoku
Zivicu).

(3)  Ograda prema javnoj prometnici moZe biti
zidana sa zasadenom Zivicom ili sliénim autohtonim
grmljem, do najveée visine od 1,80 m. Ograda prema
susjednim gradevnim d&esticama moZe biti i ZiCana s
gusto zasadenom Zivicom ili oblikovanim grmljem s
unutrainje strane ograde. Bo¢ne grade mogu biti najvise
2,00 m. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u
radnim predjelima je potrebno izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

(4  Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi
prometnice odreduje se prema odgovaraju¢im zakonskim
propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice.
Potrebno je planirati dovoljnu §irinu ulice u kojoj e se
moféi zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te pje3acki
plo¢nik. Odredbe o minimalnim S$irinama ulica treba
primijeniti samo u slucajevima kada iz opravdanih
razloga nije moguca veca $irina.

(5) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa
susjednim gradevinama ili ostalim parcelama mora
iznositi najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali

ne manje od 5,5 metara + 1,5 m za drvored (iz razloga da
bi se omogucila kolna pristupacnost vozilima do svih
vanjskih zidova zgrade u slu¢aju nuzde).

4.6.5. Prometni uvjeti
Clanak 58.

(1) Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno
vezane na interne pristupne i sabirne ceste, preko kojih se
pristupa na lokalne i Zupanijske.

(2)  Parkirali§ta za potrebe zaposlenika te poslovnih
partnera trebaju se planirati na gradevnim Cesticama.
Ako je u radnom predjelu predvidena prometnica s
obostranim ili jednostranim drvoredom, parkiraliSte se
moZe rijesiti i u drvoredu prema toj gradevnoj &estici, ali
samo za poslovne partnere i goste, a parkiralita
zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.

- 3 Na gradevnoj Cestici namijenjenoj
izgradnji gospodarske gradevine potrebno je
osigurati potreban broj parkirali§nih mjesta za
osobna vozila. Na svakih 500 m?bruto razvijene
povriine gradevine potrebno je osigurati sljede€i
broj parkirali§ta (proporcionalno uveéan u
odnosu na BRP):

- industrija i skladi§ta 3 parkirali$na mjesta,

- trgovine 5 parkirali¥nih mjesta,
- ostale gradevine za
rad 5-10 parkirali§nih mjesta.

4.6.6. Iskoristavanje prirodnih sirovina
Clanak 59.

e Moguéa pozajmista prirodnog materijala i
gradevinskog kamena ne mogu se osnivati u zastiCenim
podru¢jima kulturnih dobara i zaStienim dijelovima
prirode, u gradevnim podrucjima, te u radijusu od
minimalno 500 m od njihovih granica.

(2) U svthu optimalnog koriStenja mineralnih
sirovina potrebno je Studijom utjecaja na okoli§ odrediti
uvjete daljnjeg rada i sanacije postojecih eksploatacijskih
polja, osobito s gledidta utjecaja na naselja i druge
funkcije, zadtitu prirodnih bogatstava (vrijednog
poljodjelskog zemljiSta, voda i vegetacije), prometa i
potrebne infrastrukture.

(3)  Na podrugju Opéine potrebno je istraZiti i to¢no
prostorno odrediti moZebitna podrutja za iskori$tavanje
prirodnih sirovina. Radi otvaranja novih eksploatacijskih
polja potrebno je istraZiti moguca rudna bogatstva te
izraditi geolofko rudarsku osnovu i program daljnjeg
kori§tenja tih bogatstava, u skladu s op¢om koncepcijom
gospodarskog i prostornog razvoja te uvjetima zastite
vrijednosti prostora i okoli3a.

(4)  Nova cksploatacijska polja moguce je odrediti
temeljem podataka o istraZenim potencijalima,
gospodarskim ug¢incima i u¢incima na prostor i okoli§ i
to izvan gradevnih podru¢ja naselja, izvan prostora
postojecih i planiranih infrastrukturnih pojaseva te u
skladu s obvezama utvrdenim temeljem provedenog
postupka procjene utjecaja na okolis.

(5)  Detaljnu lokaciju novih eksploatacijskih polja, a
koja nisu oznafena u ovom Planu, treba odrediti
uvaZzavajuéi smjernice ovog Plana o zastiti okoliSa i
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otuvanja vrijednosti krajobraza te na temelju propisa o
rudarstvu 1 posebnih propisa podru¢ja vodnog
gospodarstva te geoloSko-rudarske osnove.

(6)  Nova eksploatacijska polja ne mogu se otvarati
na podrucjima zasticene prirode i predjelima osobitih
krajobraznih i drugih vrijednosti prostora odredenih
ovim planom.

47. Povriine podrudja za izletnicko-
rekreacijsku i turistiCku izgradnju te Sport

Clanak 60.

(1)  Polozaj gradevnih podrucja za izletnicko-
rekreacijsku i turisticku izgradnju nije posebno utvrden
ovim Planom. Smjetaj i izgradnja gradevina
namijenjenih izletnicko-rekreacijskoj i turistickoj namjeni
u nacelu je rijesen u gradevnim podrugjima za obiteljsko
stanovanje, na nacin da je takve sadrzaje moguce urediti
u sklopu turisticke ponude unutar pojedinih
domacinstava.

(2)  Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno
ambijentalnom i pejsaznom okruZenju.

Clanak 61.

(€))] Na podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene,
osim gradevnog programa mogu biti jo§: ugostiteljski,
trgovacki, zabavni, sportski, rekreacijski programi, a sve
u okviru jednog gradevinskog podrucja (vidi ¢lanak 40,
stavak 5).

(2)  Izletnicko-rekreacijske sadrZaje moguce urediti i
u sklopu turistitke ponude unutar pojedinih
domacinstava u vidu seoskoga turizma. Podrucja auto-
kampova moraju osigurati povrsinu od najmanje 60,0 m?
po jednoj smje3tanoj jedinici (3atorsko myjesto).

3 Postojecu mrezu poljskih putova koristiti u
organizaciji prometno-komunikacijske mreze zone
ugostiteljsko-turisticke namjene a Korekcija profila
postojeéih prometnica moguce je mijenjati iz prometno-
sigurnosnih razloga.

Clanak 62.

O Unutar planiranih gradevnih podrucja (gradevnih
gestica) u sklopu naselja moguga je izgradnja:

a) sportskih terena (poglavito nogometnog igralista,
rukometnih, ko3arkagkin i drugih $portskih
igralista s gledalistima, plivatkih bazena,
$portskih dvorana, i dr.),

b) gradevina prateée namjene (klupskih prostorija,
svlagionica, infrastrukturnih i sli¢nih gradevina),

¢) gradevina pomoéne namjene (manjih
ugostiteljskih i slicnih sadrZaja).

) Planira se izgradenost gradevnih parcela za ovu
namjenu od najvise 15%. Gradevna podrucja za Sport
moraju imati barem 20% povrdine pod visokim
nasadima.

3) Visina zgrada iz stavka 1. ovoga Clanka:

a) gradevina pratece namjene smije biti najvise P+1,
odnosno razizemlje (prizemlje i potkrovlje, koje
treba imati nadozid do propisane visine od 1,0 m,
odnosno ukupne visine do vijenca 4,5 m mjereno
na visoj strani zgrade;

b) gradevina pomoc¢ne namjene smije biti najvise P.
“ Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno
ambijentalnom i pejzaznom okruZenju.

48. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADEVNIH PODRUCJA

Clanak 63.

(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan
gradevnog podruja moraju se projektirati, graditi i
Koristiti na nadin da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, koristenje drugih gradevina te da ne
ugrozavaju vrijednosti ovjekova okolisa i krajobraza. To
su:

a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske,
komunaine itd.),

b) gradevine zdravstvenih, rekreacijskih namjena,

¢) gradevine namijenjene obrani,

d) gradevine za istraZivanje i
mineralnih sirovina,

(2) Izvan gradevnog podrugja, osim gradevina
odredenih stavkom 1. ovoga ¢lanka, moZe se odobriti
izgradnja i gradevina koje svojom namjenom zahtijevaju
gradnju izvan gradevnog podrucja, kao Sto su:
gospodarske gradevine:

a) koje sluze primarnoj intenzivnoj poljodjelskoj
proizvodnji: za obavljanje intenzivne ratarske
(farme) i intenzivne sto¢arske i (ili) peradarske
proizvodnje (tovilita) ili pojedinatne zgrade u
funkciji poljodjelske proizvodnje kao Sto su
poljodjelske kucice. staklenici i plastenici, te
spremista za alat.

b) sluZe rekreaciji. a koriste prirodne izvore: lovacke
kucée, kampovi kao rekreacijski sadrzaji, vidikovci
na privlacnim mjestima, te zgrade uz prostore za
konjitke sportove i uzgoj konja.

(3) Pod primamom intenzivnom proizvodnjom
podrazumijeva se:

a) ratarska i stotarska proizvodnja na posjedu
najmanje ukupne povrsine od 5,0 hektara, a koju
obavlja fizitcka osoba kojoj je to jedini izvor
prihoda, ili pravna osoba kojoj je to preteZita
djelatnost u odnosu prema strukturi ukupnog
prihoda. '

b) ratarska proizvodnja za uzgoj voca ili voca na
posiedu najmanje ukupne povrSine od 4,0
hektara;

¢) ratarska proizvodnja za uzgoj povréa ili vinove
loze na posjedu najmanje ukupne povrsine od 3,0
hektara;

“4) Gradevine iz stavka 2. ovoga ¢&lanka, odnosno
poljodjelske kucice, staklenici i plastenici, spremita za
alat 1 sl, ne mogu se prikljuciti na komunalnu
infrastrukturu (struju, plin), osim vodu i to u svrhu
zalijevanja poljodjelskih povrina.

® Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan
zacrtanih gradevnih podruja moraju se smijestiti,
projektirati, izvoditi i koristiti na nacin:

a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, te koristenje drugih gradevina izvan
gradevnog podrugja kao i

b) da ne ugrozavaju vrijednosti ¢ovjekova okolisa,
osobito krajobraza §to poglavito vrijedi za:

iskoriStavanje
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staklenike, plastenike, tovilidta i farme, koji se ne
smiju graditi u zastiéenim predjelima krajobraza
odredenim ovim Planom.
(6)  Osnovna, poljodjelska namjena, na temelju koje
su podignute gospodarske gradevine ne mozZe se
promijeniti.
(7)  Povrsina za kamp kao rekreacijski sadrzaj, koji se
moZe urediti izvan gradevnog podruja, ne moZe
promijeniti namjenu i postati gradevnim podrucjem.
(8)  Gradenje izvan gradevnog podru¢ja mora biti
uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) otuva oblicje terena, kakvoca i cjelovitost
poljodjelskoga zemljista i $uma,

b) otuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a
gospodarska namjena usmjeri na predjele koji
nisu pogodni za rekreaciju,

¢) o¢uvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

d) osigura $to veca neizgradena povrsina gradevne
Cestice, a §to manja povrsina gradevnih cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce
rijesi odvodnja i pro¢i¥¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na gradevnoj
gestici i odvozom na organiziran i siguran nacin.

4.8.1. Farme i tovilista

Clanak 64.

(1) U dijelu sklopa koji sluzi primarnoj intenzivnoj
proizvodnji iz prethodnog ¢lanka, stavak 2a i 3a, mogu
s¢ graditi samo gospodarske gradevine u svrhu
poljodjelske i stotarske proizvodnje,
@ Farme se¢ ne mogu planirati na:
- zasticenim podrugjima prirode i kulturnih
dobara,
- podrudju vodozastitnih predjela (zona) i
- na podru¢jima vrijednih prirodnih predjela i
krajobraza odredena ovim Planom.

Gospodarske zgrade u svrhu poljodjelske i
sto¢arske proizvodnje, treba graditi izvan gradevnoga
podrugja naselja i na tragu Iokalne tradicije izdvojenih
ratarskih i stofarskih gospodarstava. U prostornoj
zamisli rjeSenja ustrojstva gospodarstva i oblikovanja
zgrada te upotrijebljenih materijala, treba primijeniti
naela uklapanja u ruralni krajobraz. Iznimno se na
podrugjima vrijednog krajobraza i zasticenog krajobraza
mogu planirati ribnjaci s prate¢im gradevinama u
funkciji proizvodnje na nacin da se uredenjem i
koriStenjem prostora ne naruiavaju prirodne znacajke
prostora, da se takav zahvat planira ne naruSavajuci
cjelina krajobraza te uskladi s uvjetima vodnoga
gospodarstva.

(3) Farme se mogu planirati izvan gradevnih
podrugja naselja kada ukupni uvjetni broj grla na farmi
(preko 50) ima nepovoljan utjecaj na standard Zivljenja u
naselju. Pod uvjetnim se grlom podrazumijeva grlo
tezine 500 kg i obiljeZava se koeficijentom 1. Sve vrste i
kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenont
odgovarajucih koeficijenata (vidi tablicu u prilogu).

(4)  Izgradnja gradevina izvan gradevnih podrucja u
funkciji obavljanja poljodjelske proizvodnje moZe se
planirati na temelju podataka o povrdini poljodjelskoga
zemljista predvidenoj za KoriStenje, vrstama proizvodnje,
broju i veligini gradevina s pojaSnjenjem njihove

namjene, uvietima prilaza, uvjetima
infrastrukture, mjerama zastite okolisa.

(5)  Gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih
djelatnosti izvan naselja mogu se locirati samo na
povrsinama koje se obraduju i za koje postoji dokaz o
gospodarskoj opravdanosti te da se ne moZe formirati
zasebna gradevna &estica za te gradevine niti smanjivati
posjed.

(6)  Postojece farme, koje se ne uklapaju u posebne
uvijete, ne moZze se rekonstruirati ili nadogradivati ve¢ se
trebaju iseliti na odgovarajuce povr3ine i prostore.

(7)  Za gradevine koje sluze za tovili3ta stoke i peradi
u uvjetima uredenja prostora utvrduju se i miere zaStite
okoliSa.

(8) Na farmi je moguéa izgradnja stambenih
gradevina koje se mogu graditi isklju¢ivo kao jedinstvena
arhitektonsko-oblikovna cjelina s gospodarskim dijelom
uz uviet da im povriina ne prelazi 20% ukupno izgradene
povriine proizvodnih gradevina. Ukoliko je programom
predviden seoski turizam tada je moguce stambenu
povrsinu povecati samo za onaj dio koji sluZi smjestaju
gostiju. Uvjeti za gradenje ¢e se u tom slu¢aju utvrditi na
temelju izradenog idejnog urbanisti¢ko-arhitektonskog
rjeSenja.

potreba

najve¢i KAPACITET ZGRADE
roj grla prema udaljenosti
Vrsta stoke g?oé!a;gsko; gospodargtva od
naselja)
Koefi-| Udaljenost od naselja | 100 | 200 | 300 | 400 | 500
cijent m|m|m|m m
1,50  |bikovi 33 ] 67 |133] 267 | 533
1,20 |teski konji 42 | 83 | 166 ] 333 | 667
Loo [JVETROGRLD | 50 | 100|200 | 400 8001
ave, steone junice vige
1,00 |srednje te3ki konji 50 1100]200] 400 | 800
0,80 {laki koniji 63 11251250} 500 | 1000
0,75 |zdrebad 67 |133]267] 533 | 1067
0,70  |junad 1-2 god. 71 | 1431286 571 | 1142
0,50 |junad 6-12 mj. 100 {200 | 400 | 800 | 1600
0,30 |krmata+prasad 167 | 303 | 606 1212 -
0,25 |telad 200 | 400|800 ]1600[ -
0,25 |tovne svinje do 6 mj. | 200 | 400 [ 800 | 1600 | -
0,25 |ovce i ovnovi 200 1400 | 800 | 1600

(9) U uvjetima za gradnju farme ili toviliSta odredit
¢e se uvieti: za opskrbu vodom, za djelotvorno sabiranje,
odvodnju i preci¥éavanje otpadnih voda i mjere zastite
okolisa, za odlaganje i otpremanje otpada, te za sadnju
zaltitnog drveca.

(10) Tovilista se smiju graditi kao prizemnice s
krovistem bez nadozida, uskladene s lokalnom
tradicijskom gradnjom i sa slikom krajobraza. Za pokrov
se zabranjuje upotreba lima i salonita s azbestom.

(11)  Osnovna namjena, na temelju koje je podignuta
postojeca zakonito sagradena gradevina iz ovog Clanka,
a koja ne zadovoljava propisane uvjete iz ovih Odredbi,
mozZe promijeniti svoju osnovnu namjenu i gradevina se
moZe rekonstruirati u postojecim gabaritima.

4.8.2. Poljodjelske kuéice i spremista alata

Clanak 65.

(1) Na poljodjelskim povr§inama ve¢im od 1000 m?
moze se izgraditi poljodjelska kucica do 12 m?
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(2)  Poljodjelska kucica moze biti samo prizemnica i
NIKAKO se ne moze koristiti kao vikendica.
(3) Na poljodjelskim povriinama manjim od
povrsine odredene u stavku 1. ovog ¢lanka, pri
gradevnim  preinakama  (sanaciji i rekonstrukciji)
postoje¢ih poljodjelskih kucica ne smije se povecavati
njihova veli¢ina.
(4)  Poljodjelska kuéica mora biti gradena na natin da:
a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti
sagradena prema uzoru na tradicijsku gradnju,
b) visina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,
¢) krov mora biti dvostresan, izmedu 18° i 24°
stupnja nagiba,
d) kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili
na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida,
(5)  Tlocrtna projekcija poljodjelske kucice mora biti
od 1:1,5 do 1:2, slieme krova mora biti usporedno s
duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena.
(6)  Na poljodjelskim povriinama vecim od 5000 m?
(livadama, oranicama i sl.) moguce je graditi prizemna
spremiita alata Cija povr§ina ne moze biti veéa od 20 m*
Spremiste mora biti pokriveno kosim krovom. Potrebno
je koristiti autohtone materijale i nacela tradicijskoga
oblikovanja. Nije dopustena upotreba metala, betona i
gotovih betonskih gradevnih tvorevina te salonita i lima.
Spremi§te treba biti na S§to ne upadljivijem mjestu.
Preporucuje se da bude uz rub Sume, uz skupinu drveca,
zaklonjeno od pogleda s ceste, ali ne uz potok ili bujicu.
@) Poljodjelska kuéica i spremiste alata ne moZe s¢
prikljuiti na komunalnu infrastrukturu (struja, voda).

4.8.3. Staklenici, plastenici, ribnjaci

Clanak 66.

(1)  Staklenici i plastenici za uzgoj povrca, voca,
cvijeca i sli¢no, mogu se graditi uz drzavne i Zupanijske
ceste samo pod uvjetom ako su od prometnica odvojeni
pojasom visokog 1 srednje visokog zelenila  §irine
najmanje 10,00-12,00 metara, ako nisu u predjelima
zasticenih krajobraza i ako njihova izgradnja nije u
suprotnosti sa za3titom okolisa.

(2) Na poljodjelskom zemljiStu mogu se¢ graditi
uzgajalista puzeva, glista, Zaba i drugih sli¢nih zivotinja.
Mogu se graditi samo ako nisu na vizualno istaknutim
pozicijama vidljivim s drzavnih i Zupanijskih cesta, ako
nisu u predjelima zasticenih krajobraza i ako njihova
gradnja nije u suprotnosti sa zastitom okolisa.

(3) Na podrugju Opcine, moguce je uredenje
ribnjaka za uzgoj i mrijeStenje slatkovodnih riba.

(4)  Za gradevine iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka
potrebna je suglasnost nadleznog tijela Opcine.

4.8.4. Lovacki domovi
Clanak 67.

(1)  Lovatki domovi mogu se graditi ili obnavljati
postoje¢i. Na temelju posebnih uvieta i uz suglasnost
mjerodavnih drzavnih institucija za zatitu kulturne
baitine te zaStite prirode i okolifa, ako se grade u
zastiéenim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada
utvrduje se u skladu s odredbama ovoga Plana sukladno
odredbama koje odreduju dimenzije (gabarite)

stambenih zgrada, te u skladu s ocuvanjem tradicijske
slike naselja i oblikovanja zgrada. Moguce su prizemne i
jednokatne zgrade. Mogu ih iskljucivo podizati fumarije,
planinarska i lovacka drustva.

4.8.5. Vidikovci
Clanak 68.

) Na istaknutim reliefnim pozicijama, koje imaju
atraktivan pogled i nalaze se u neposrednoj blizini
prometnica mogu se graditi vidikovei u obliku uredenih
odmorista.

49. UVIETI UTVRDIVANJA TRASAT
POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

4.9.1. Infrastrukturni pojasevi (koridori) - ope
odredbe

Clanak 69.

03] Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati 1
ostvariti po najvisim standardima zastite okolisa.

(2)  Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se
primarno  koriste postoje¢i  pojasevi i ustrojavaju
zajednitki za vise vodova. tako da se nastoje izbjeci
sumska podrugja. vrijedno poljodjelsko zemljiste, da ne
razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz
provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i
cjelokupnog okolisa.

(3)  Za gradevine i sustave od drzavne i Zupanijske
vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka lokacijske
dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja
interesa i prava svih Cinitelja u prostoru.

©) Kapaciteti i trase za novoplanirane povrsine
(gradevne povriine naselja, povrsine za gospodarsku i
eventualno turisticku gradnju) odredit ¢e se odredenjem
stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora. Do
tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i shematski.

4.9.2. Cestovni promet
Clanak 70.

) PoloZaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora)
odreden je na grafickom listu br. 1. “Koristenje 1 namyjenda
povrsing” i na grafickom listu br. 2a: “Promet” u mjerilu
1:25.000, a nacin njihove gradnje i uredenja propisan je
zakonskim propisima. pravilnicima i normama.

Clanak 71.

CESTOVNI POJASEVI

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povriina,
kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih sustava na
podrugju Op¢ine, ako nije drukcije receno, obavljaju se u
skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i
normama. Udaljenost svih gradevina od zemljiinog
pojasa drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i ostalih
prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje
propisuju pozitivni zakonski propisi, pravilnici i norme.
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(2) U pojasu javnih cesta u gradevnom pojasu
naselja, mogu se graditi usluZne gradevine u prometu:
a) benzinske crpke,
b) praonice vozila i servisi vozila uz prethodnu
suglasnost nadleZne prometne sluzbe,
¢) ugostiteljski sadrzaji, u svrhovitoj vezi s pretho-
dne dvije totke ovoga stavka.
(3)  Udaljenost gradevina (gradevne linije) od
regulacijske linije, koji se u nacelu poklapa s granicom
zemlji§nog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:
Sm za stambenu zgradu;
8-10m za zgradu drudtvenih, javnih, poslovnih,
ugostiteljsko-turistickih, servisnih, usluZnih i
sli¢nih djelatnosti;
10m  za gospodarsku gradevinu bez izvora
oneci§¢enja;
20m za gospodarsku gradevinu s izvorima oneci§¢enja
(4)  Iznimno od stavka 3. ovog ¢lanka udaljenost
moZe biti 1 manja kada je to nuzno u ve¢ izgradenim
dijelovima gradevnih podru¢ja naselja kad se trebaju
postuju gradevne i regulacione linije bo¢nih susjeda. -
)] Zaititni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno
je ofCuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreZe sve dok se trasa prometnice
ili polozaj prometne gradevine ne odredi na terenu
idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na
temelju parcelacijskog elaborata u katastarske karte i ne
prenese na teren iskol¢avanjem. Za$titni pojas u
nastavku na zemlji$ni pojas na svakoj strani drZavne,
Zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim
zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na terenu,
do trenutka gradnje prometnice moguce je utvrdivati
uvjete uredenja prostora i unutar za§titnog pojasa ceste u
skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i
normama.
6 Kada drzavna, Zupanijska i lokalna cesta prolazi
kroz gradevno podru¢je i kada se ureduje kao ulica
regulacijske linije od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) zadrZzavnu cestu 10 metara,
b) za Zupanijske 9 metara,
¢) kod lokalne 5 metara.

O Najmanje $irine iz prethodnog stavka mogu biti i
vece, ako se duZ ulice Zeli posaditi drvored, 3to se
odreduje detaljnijim planom (planom niZega reda).

8) Najmanja S§irina nogostupa je 1,5 metar, a
iznimno 1,0 metar u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
(9  Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi
ostalih ulica ne moZe biti manja od 3,5 metra, a u
slijepim ulicama ¢ija duZina ne prelazi 100 m. na strani
na kojoj se nece izvoditi nogostup manje od 3,0 m.

(10) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na
podru¢ju posebnih (oteZanih) terenskih uvieta (strmi
tereni), Sirine se odreduju prema mogucénostima.

(11y Udaljenost regulacijske linijje od ruba kolnika
ulice mora biti takva da osigura mogucénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili
jednosmijerne ulice moZe se odobriti gradnja nogostupa
samo na jednoj strani najmanje §irine 1,0 m.

(12)  Nije dopusteno gradnja gradevina i ograda, koji
bi sprjeCavali proSirenje suvi§e uskih ulica i uklanjanje
o8trih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugroZavali
promet.

(13)  Samo jedna vozna traka moZe se graditi izuzetno
ito:

a) na preglednom dijelu ulice pod uvietom da se
svakih 150 m ugradi ugibaliite,

b) slijepim ulicama ¢ija duZina ne prelazi 100
metara na preglednom, odnosno 50 metara na
nepreglednom dijelu,

¢) uizgradenim dijelovima naselja, ako nije moguce
ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(14) Gradevnoj Cestici moZe se omoguciti kolno-
pieSacki pristup s javne cestovne povrine najmanje $irine
4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 40 m.
(15)  Najmanja 3irina kolnika u gradevnim podru¢jima
Opéine je:

a) iznimno za jednosmjerni automobilski promet
iznosi 4 m,

b) 3irina kolnika za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m,

¢) u izgradenim dijelovima naselja u nemoguénosti
boljih rjeSenja planirati se mogu i kolno-pjedacki
putovi najmanje $irine od 3,5 m.

(16)  Gradevine druitvenih djelatnosti i poslovne
gradevine prigodom gradnje trebaju osigurati potrebna
parkiralidna mjesta u skladu s normama. Prigodom
gradnje, rekonstrukceije ili prenamjene bilo koje gradevine
u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrZaj, na
njegovoj gradevnoj Cestici obvezno je sagraditi potreban
broj parkiralidnih mjesta prema normativima ovih
odredaba za pojedine slucajeve.

Clanak 72.

H Pri izradi projektne dokumentacije, ali i izvedbi
pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti osobitu
skrb oCuvanju krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu
kako bi gradevnih radova bilo §to manje (usjeka, zasjeka
i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena
obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje

@) Posebnu paZnju posvetiti izvedbi rubnjaka i
rampi za osobe s posebnim potrebama, potrebnom broju
parkirali§ta za te osobe kao i njihovim veli¢inama, uz
obveznu primjenu vaZe¢ih propisa o osiguranju
pristupa¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti, a sve prema
vaZeCem prema pravilniku.

4.9.3. Javne pjesacke povrSine i parkiraliSta
Clanak 73.

(1)  Na javnoj pjeSackoj povrsini (plo¢niku ili trgu)
ispred zgrade u &ijem je prizemlju trgovacko-poslovno-
ugostiteljski sadrzaj, moZe se dopustiti kalendarski
ograniteno kori§tenje vanjskog predprostora u vezi sa
sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura
prolaz za pjeSake u najmanjoj $irini od 1,5 m ako
povrSina sijece logi¢an pjeSacki potez.
(2)  Gdje je god moguce potrebno je u pojasu ulice
(izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored prikladne
veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e
omoguciti okomito ili podulje parkiranje osobnih vozila
u drvoredu.
(3)  Da bi se uZi sredi¥nji dio naselja, ili pojedina
ulica, namijenila isklju¢ivo pje3atkom prometu treba:
a) izraditi u neposrednom okruZenju najmanje
onoliko parkirali§nih mjesta koliko se postojecih
ukinulo uvodenjem pje3acke zone,
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b) osigurati odvijanje prometnog sustava najmanje
na razini usluge kao prije zahvata,
¢) u pjesatkoj zoni stvoriti uvjete za normalno
odvijanje opskrbnog i ostalog prometa.
(4)  Ako se u prizemlju stambenih zgrada otvaraju
neki trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrZaji tada se na
samoj parceli ili unutar cestovnog pojasa treba osigurati
potreban broj parkirali§ta po slijede¢im uvjetima:
- trgovina: 1-3 PM na svakih 100 m?
- poslovni prostor 2-4 PM na svakih 100 m?
- manji ugostiteljski lokali 2-4 PM na svakih
100 m?
- ugostiteljstvo-prehrana 4-6 PM na svakih
100 m? ili 1PM na svaka dva stola u restoranu.
Pri tome se mora voditi ra¢una da ako ima vise od 5
parkirali§nih mjesta, najmanje jedno mora biti uredeno
kao parkirali§te za invalide sa pristupom pje3ackim
povrsinama preko sko3enog rubnjaka. Sve javne povrsine
moraju biti uredene u skladu s propisima za sprjeavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

4.9.4. Postai javne telekomunikacije
Clanak 74.

(1) Raspored postanskih ureda i poloZaj trasa
telefonskih vodova i uredaja odreden je na grafickom
listu br. 2b: “Posta i telekomunikacije’ u mijerilu
1:25.000.

@ Mjesne mreZe za pojedina komutacijska ¢voriSta
grade se u pravilu kao podzemna.

€)) Javne telefonske govornice u nacelu treba
postavljati na javnim povriinama ili unutar javnih i
turisti¢kih gradevina.

4 Prostornim planom utvrden je moguci smjeitaj
telekomunikacijskih uredaja (baznih stanica) za pokretnu
telekomunikacijsku mrezu (Cronet, Vipnet itd.)

4.9.5. Elektroopskrba
Clanak 75.

(1)  Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden
je na grafickom listu br. 2c: “ Energetski sustav’ u mjerilu
1:25.000.

2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih
(zragnih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica
obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
Elektroprivrede. Sirine zagtitnih pojaseva moraju biti u
skladu sa zakonom, pravilnicima i normama.

3 Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi
raduna o tome da u buducénosti ne budu ogranicavajuci
¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim
infrastrukturnim gradevinama.

(4)  Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj
razini, osigurati zatitne pojaseve i to:

400 KV ZDV (40+40 m) 80 m,
110 KV ZDV (20+20 m) 40 m,
35KV ZDV (12+12 m) 24 m,
10 KV ZDV (5+5 m) 10 m.

Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu Cesticu, a
prostor ispod dalekovoda moZe se koristiti i u druge
svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
uredbama, pravilnicima i standardima. Prostor u pojasu

iz stavka 4 ovog ¢lanka mora biti tako ureden da se
sprije¢i mozZebitna pojava poZara.

&) Rekonstrukcija postoje¢ih i gradnja novih
elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna
postrojenja i transformatorske stanice) kao i kabliranje
vodova 20 (10) kV, odreduje se lokacijskom dozvolom
na rjeSenjima Prostornog plana i utvrdenim uvjetima
lokalnog elektrodistributera (HEP-a).

©) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne
rasviete na javnim povr§inama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrZaja (stanovanje, javne
gradevine, gospodarske gradevine, prometne povriine,
spomenici i dr.) sukladno propisima lokalnog
elektrodistributera. Uvjeti uredenja za javnu rasvjetu
utvrduju se na temelju urbanistickih (UPU) i detaljnih
planova uredenja (DPU) i rje§enja izradenih na temelju
uvjeta lokalnog elektrodistributera (HEP) i nadleznih
komunalnih poduzeca.

4.9.6. Plinoopskrba

Clanak 76.

O Polozaj riincvoda i njihovih pojaseva odreden je
na grafickom liste b 220~ Energetski sustav’ u mjerilu
1:25.000.

) Unutar komlorz  (pojaseva) drzavnih i
regionalnih plincvedz iimne od 100 m gradenje je
dozvoljeno samo uz s st vlasnika cjevovoda., U
uZem pojasu kerdcorz 20 m mjereno od osi
cjevovoda zabranjer.o i obradivanje zemljista.
3 Zgrade na gr :cama prikljudit e se
na plinsku mrezu rz £2X0 0 propisuje poduzede
nadleZzno za opskro .. Do tada zgrade mogu
koristiti plin pomodt £z plinskoga spremnika, koji
se mora smjestiti na v.zsi:
s vaZe€im propisima.
# Plinski spremniz. zavisno od situacije, na
gradevnoj Cestici trevz' bt smjedteni na prozraénom,
ali §to manje uollvom mjestu S javne prometne
povrsine.

%) Jako uotljive :

Zvan ravnine prodelia zgrada

postavljene ormari¢e 1. mrezz bi po
mogucénosti ugraditi u Doin 73 1 T2 tEks Zzovnaa
ormari¢a budu u ravnini z:¢:.
4.9.7. Naftovod

Clanak 77.
e Podrugjem Opéine, uz cesiovn: pojas drZavoe

prometnice D4 postavljen je sus:zv zz iransport sirove
nafte (Jadranski naftovod — JANAF). Cijelom svojom
trasom na podru¢ju Opéine rafioved je ukopan i nema
nikakvih postrojenja.

4.9.8. Vodoopskrba

Clanak 78.

D PoloZaj trasa cjevovoda odreden je na grafickom
listu br. 2d: “ Vodogospodarski sustav’ mjerilu 1:25.000.
) Gradnja magistralnih  vodoopskrbnih  vodova,
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crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podru¢ja utvrdenih ovim Planom, odvijat e se
u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede,
odnosno mjerodavnog ureda za vodoopskrbu.

(3)  Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ce se
graditi gradevina postoji vodovodna mreZa, opskrba
vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima
uredenja prostora za gradnju gradevina stanovanja, kada
se one grade u podru¢jima gdje nema pitke vode,
odreduje s¢ obvezna gradnja bunara ili cisterni. Postojeci
lokalni izvori moraju se odrZavati i ne smiju se zatrpavati
ili uniStavati. Naprave koje sluze za opskrbu vodom
moraju biti sagradene i odrZavane prema postojecim
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom
na podzemne vode locirane uzvodno od mogucih
onedif¢ivata kao $§to su: fekalne jame, gnojidta,
kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i
sli¢no.

@) Vodovodna mreZa, kod radova rekonstrukceije ili
kod polaganja novog dijela mreZe, treba se ukapati
najmanje 80 cm ispod povrSine tla, a prema uvjetima
nadleznog komunalnog poduzeca.

(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po
moguénosti i unutar postojecih) dijelova naselja izvodi se
mreZa hidranata. Najveca meduudaljenost protupoZamih
hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne
prikljuéne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim
okolnostima min. 100 mm.

(6)  Vedi korisnici gospodarske namjene na Cesticama
ve¢im od 10.000 m? mogu graditi zasebne interne
vodovodne mreZe s uredajima za protupoZarnu zastitu
do izgradnje javne vodovodne mreZe naselja potrebnog
kapaciteta. Po potrebi se moZe izgraditi i podzemna/
nadzemna cisterna za prikupljanje kiSnice.

@] Podrudja vodocrpilidta treba osigurati od svih
mogucih zagadenja (i podzemno i nadzemno). U skladu
sa vaze¢im zakonodavstvom, u neposrednoj blizini
vodocrpili§ta zabranjuje se izgradnja bilo kakovih
gradevina Cije bi koriitenje dovelo do pojave 3tetnih
materija (krutih, plinovitih ili teku¢ih) u vodonosnom
sloju oko samog vodocrpili§ta. Odvodnja prometnica
koje prolaze zastitnim podrucjem oko vodocrpili§ta mora
biti rije¥ena na zatvorenom principu sa odmas¢ivacima i
taloZnicama. U blizini vodocrpili§ta (na udaljenostima
manjim od propisanih zakonima i pravilnicima)
zabranjuje se izgradnja farmi i ribogojili3ta.

49.9. Odvodnja
Clanak 79.

¢)) U Opc¢ini nema kanalizacijskog sustava osim
djelomitno u naselju Dragali¢ dijela planiranog za
Gorice.

(2)  Gradnja magistralnih  kolektora odvodnje,
zajedno s moZebitnim procistaima izvan gradevnih
podrugja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu
s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zaduZene za
odvodnju. Ako ftreba izgraditi pro€ista¢ unutar
gradevnog podrudja ili u njegovoj neposrednoj blizini
treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okolis

3) Polozaj trasa kanalizacijskih vodova (dva glavna
kanala K-3 i K-5, te sabimni kanali K-1, K-2 i K-4 kojim
se otpadne vode dovode na uredaj za proci¥cavanje —

BIODISK 1000 ES preko kojeg se ispultaju u
melioracijski kanal) odreden je na grafickom listu br. 2d:
“Vodogospodarski sustav’ mjerilu 1:25.000.

4.10. MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

4.10.1.Opca nacela zastite
Clanak 80.

(1) Planom su utvrdene mijere zaStite prostora,
odnosno zastite,

a) krajobraznih vrijednosti,

b) prirodnih vrijednosti i

¢) kulturno-povijesnih cjelina

(2)  Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-
perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i
pojedinatne gradevine spomenic¢kih obiljezja s
pripadajuim &esticama, te fizitkim vizualno istaknutim,
moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljuceni
u budugi razvitak Op¢ine i Zupanije. Zastita kulturno-
povijesnih i prirodnih  vrijednosti  podrazumijeva
ponajprije sljedece:

a) Ocuvanje i za8titu prirodnoga i kultiviranoga
krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove
zapustenih poljodjelskih zemlji§ta, zadrzavajuéi
njihov tradicijski i prirodni ustroj;

¢) Ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela,
zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruZenju, s povijesnim graditeljskim
ustrojem i naslijedenom parcelacijom;

d) OfZivljavanje starih zaselaka i
gospodarstava  etnologke,
ambijentalne vrijednosti;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva
(osobito starih kuca), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomeniCkih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

f) Oc¢uvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i
obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih
sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga
nacina obrade zemlje;

h) Zadrzavanje 1 oc¢uvanje prepoznatljivih
toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka,
od kojih neki imaju simbolitno 1 povijesno

osamljenih
arhitektonske i

znacgenje;
1)  Ocuvanje prirodnih zna¢ajki dodirnih predjela uz
zaSticene cjeline 1 vrijednosti nezaSti¢enih

predjela kao §to su obale, prirodne 3ume,
kultiviran  krajolik — jer pripadaju ukupnoj
prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 81.

¢)) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite
i obnove kulturne bastine proizlaze iz slijedecih Zakona i
Uputa, kgji se na nju odnose (ukljucujuci i sve naknadne
izmyjene i dopune):
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crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podru¢ja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se
u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske vodoprivrede,
odnosno mjerodavnog ureda za vodoopskrbu.

(3)  Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ¢e se
graditi gradevina postoji vodovodna mreza, opskrba
vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima
uredenja prostora za gradnju gradevina stanovanja, kada
s¢ one grade u podrucjima gdje nema pitke vode,
odreduje se obvezna gradnja bunara ili cisterni. Postojeci
lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati
ili uniStavati. Naprave koje sluze za opskrbu vodom
moraju biti sagradene i odrzavane prema postojecim
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom
na podzemne vode locirane uzvodno od mogucih
onecidcivata kao 3to su: fekalne jame, gnojista,
kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i
sli¢no.

“@) Vodovodna mreza, kod radova rekonstrukeije ili
kod polaganja novog dijela mreze, treba se ukapati
najmanje 80 c¢m ispod povrsine tla, a prema uvijetima
nadleZnog komunalnog poduzeca.

(5) Uz javne prometnice unutar planiranih, a po
mogucnosti i unutar postojecih) dijelova naselja izvodi se
mreZa hidranata. Najveca meduudaljenost protupozarnih
hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek dovodne
priklju¢ne cijevi iznosi 150 mm, odnosno pod posebnim
okolnostima min. 100 mm.

(6)  Veci korisnici gospodarske namjene na desticama
ve¢im od 10.000 m? mogu graditi zasebne interne
vodovodne mreze s uredajima za protupozarnu zatitu
do izgradnje javne vodovodne mreze naselja potrebnog
kapaciteta. Po potrebi se moze izgraditi i podzemna/
nadzemna cisterna za prikupljanje kinice.

@) Podru¢ja vodocrpilista treba osigurati od svih
mogucih zagadenja (i podzemno i nadzemno). U skladu
sa vazecim zakonodavstvom, u neposrednoj blizini
vodocrpili§ta zabranjuje se izgradnja bilo kakovih
gradevina Cije bi koristenje dovelo do pojave $tetnih
materija (krutih, plinovitih ili teku¢ih) u vodonosnom
sloju oko samog vodocrpiliita. Odvodnja prometnica
koje prolaze zastitnim podrucjem oko vodocrpili§ta mora
biti rijeSena na zatvorenom principu sa odmas¢ivacima i
taloznicama. U blizini vodocrpilista (na udaljenostima
manjim od propisanih zakonima i pravilnicima)
zabranjuje se izgradnja farmi i ribogojilista.

4.99. Odvodnja
Clanak 79.

(1) U OpCini nema kanalizacijskog sustava osim
djelomi¢no u naselju Dragali¢ dijela planiranog za
Gorice.

(2)  Gradnja magistralnih  kolektora odvodnje,
zajedno s moZebitnim prodistadima izvan gradevnih
podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu
s posebnim uvjetima mjerodavne ustanove zaduZene za
odvodnju. Ako treba izgraditi procistad unutar
gradevnog podrugja ili u njegovoj neposrednoj blizini
treba izraditi odgovarajucu studiju utjecaja na okolis

3) Polozaj trasa kanalizacijskih vodova (dva glavna
kanala K-3 i K-5, te sabimni kanali K-1, K-2 i K-4 kojim
se otpadne vode dovode na uredaj za proc¢iSéavanje —

BIODISK 1000 ES preko kojeg se ispultaju u
melioracijski kanal) odreden je na grafickom listu br. 2d:
“Vodogospodarski sustav’ mjerilu 1:25.000.

4.10. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

4.10.1.Opéa nadela zastite
Clanak 80.

(1) Planom su utvrdene mijere zastite prostora,
odnosno zastite,

a) krajobraznih vrijednosti,

b) prirodnih vrijednosti i

¢) kulturno-povijesnih cjelina

(2)  Povijesne naseobinske, graditeljske 1 vrtno-
perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao i
pojedina¢ne gradevine spomenickih obiljezja s
pripadajucim Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim,
moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan nacin ukljudeni
u buduci razvitak Opcine i Zupanije. Zastita kulturno-
povijesnih i prirodnih  vrijednosti podrazumijeva
ponajprije sljedece:

a) Octuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga
krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Poticanje i promicanje odrzavanja i obnove
zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuci
njihov tradicijski i prirodni ustroj;

¢) Otuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela,
zaselaka 1 izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruZenju, s povijesnim graditeljskim
ustrojem i naslijedenom parcelacijom;

d) Oizivljavanje starih zaselaka i osamljenih
gospodarstava  etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

€) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva
(osobito starih kuca), ali i svih drugih povijesnih
gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja
prepoznatljivosti prostora;

f) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i
obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajolika i
slikovitih pogleda (vizura);

g) OcCuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih
sadrZaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga
nacina obrade zemlje;

h) Zadrzavanje i ocuvanje prepoznatljivih
toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka,
od kojih neki imaju simbolicno i povijesno

znacenje;
D Ocuvanje prirodnih zna¢ajki dodirnih predjela uz
zastiene cjeline 1 vrijednosti nezadticenih

predjela kao 3to su obale, prirodne Sume,
kultiviran  krajolik — jer pripadaju  ukupnoj
prirodnoj i stvorenoj bastini.

Clanak 81.

H Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite
i obnove kulturne bastine proizlaze iz slijede¢ih Zakona i
Uputa, kgji se na nju odnose (ukljucujuci i sve naknadne
izmjene idopune):
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- Zakon o zatitl i ocuvanju kulturnih dobara (NN
69/99);

- Zakon o gradnji (NN 175/03);

- Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98,
61/00 1 100/04);

- Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih
povijesnih cjelina gradova i ostalif naselja
(Ministarstvo kulture — Uprava za zastitu
kulturne bastine, 1995., 1998.)

(2)  Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni
upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na: pojedina¢nim spomenickim gradevinama,
arheoloskim lokalitetima, parcelama na kojima se
spomenitke gradevine nalaze te predjelima (zonama)
zaStite naselja i kultiviranoga krajolika ili drugim
predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

(3)  Posebnom konzervatorskom postupku podlijezu
sljedeci zahvati na zaticenim gradevinama, sklopovima,
predjelima i lokalitetima: popravak i odrZavanje
postojecih gradevina, dogradnje, prigradnje, preobli-
kovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i
uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje
unutar utvrdenih podrugja zadtite povijesnih naselja ili
dodirnih podru¢ja, funkcionalne prenamjene povijesnih
gradevina, izvodenje radova u podrudjima arheologkih
lokaliteta i podrucjima kulturnog krajolika.

) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene
zahvate na gradevinama, sklopovima, predjelima
(podrutjima) i lokalitetima, za koje je ovim prostornim
planom utvrdena obveza zastite (poglavlje 3 ovoga Plana
— Zastita kulturno povifesnih vrifednosti iPopis kulturnih
dobara) kod nadieZne ustanove za zastitu spomenika
(Ministarstvo kulture, Uprava za zagtitu kulturne bastine
— Konzervatorski odjel u Osijeku) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uviete (u postupku izdavanja lokacijske
dozvole),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja
gradevne dozvole),

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadleZna
Uprava za za§titu kulturne bastine

4.10.2.Pravna za$tita kulturnih dobara
Clanak 82.

) ZastiCenim gradevinama, kod kojih su utvrdena
svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezano
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve
gradevine koje su u ovom Planu popisane kao kulturna
dobra: upisana u registar (R), te ona koja su evidentirana
i zaSticena ovim Prostornim planom (E/ZPP).

)] Sastavni dio odredbi za provodenje je Popis
kulturnih dobara (poglavlje 3. ovog Plana), a odnosi se
na sve gradevine, bez obzira na njihov trenutni status
zagtite i drugih vrednijih kulturno-povijesnih tvorevina u
kojemu je utvrdeno i odgovarajuée spomenicko stanje (R,
E/ZPP). Provedbu obnove i zastite kulturne bastine (a to
znati mogucu izgradnju u dodirnim podrugjima zastite)
treba temeljiti na Konzervatorskim uvjetima i mjerama
zaltite navedenim u ovom prostornom Planu.

3 Svi elementi kulturno-povijesne bastine iskazani
u tablicama Popisa kulturnih dobara (poglavije 3

smatraju se zasticenima i podlijezu odredbama Zakona o
zadtiti i ouvanju kulturnih dobara.

Clanak 83.

) Kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih
kulturnihi dobara, u grupi povijesnih_gradevina jest Crkva
sv. Ilije u Magsicu.

(2)  Kulturna dobra predlozena za upis u Registar u
kategoriji dobara lokalnog znaCenja jesu: u grupi
povijesnih gradevina_- crkva sv. Vida (Gorice), crkva
Preobrazenja Hristovog (Medari), Zupna crkva sv. Ivana
Krstitelja (Dragali¢) i stara $kola (Medari).

(3)  Kultuma dobra koja se §tite odredbama ovog
plana jesu: u grupi povijesnih naselja_- povijesna jezgra
naselja Masi¢ i Medari; u grupi sakralnih gradevina_-
kapela sv. Fabijana i Sebastijana (Poljane); u grupi
kapela-poklonaca - kapele poklonci (Dragali¢, Gorice); u
grupi memorijainih gradevina - mjesno groblie (Medari);
u grupi krajclixa_- juzne padine Psunja, Medarski
vinogradi, pad:ne oko naselja Gorice.

Clanak 84.

0] Za nase’z seo w‘l obiljeZja odnosno za dijelove
povijesnih nase! xh obiljezia Masi¢ 1 Medari
odredene su g .. unutar kojih se svi zahvati
koji podlijezu iz uskih i gradevnih dozvola
moraju provodin zadrzavanja povijesnih,
arhitektonskih { zm 2dnosti naselja.

@) Za pod Xulturno-povijesnih
vrijednosti u predielime kUl x7z'olixa vrijede reZimi

kojima se ne & zgrada koje mogu
zakloniti slikovize radevine vidljive u
slici mjesta (domin crkve 1 kapele) ili
vrijedne gradiizlsiz Usjete za izgradnju
(osobito za gzhzmic vanje 1 materijale zavrine
obrade) sluzbz z e baltine utvrdit ¢e za svaki
pOJedmaCm snostt o mikrolokaciji. Obvezno
xog parcelacijskog ustroja zemljista,
poticanje auichicnih poljodjelskih kultura i sadnja
autohtonog t:a. Izvan gradevnog podrudja moguca je
izgradnja samo manjih gospodarskih gradevina pod
uvjetima propisanim odredbama ovoga prostornoga
Plana.
3) Oko pojedinacnih zaticenih ili evidentiranih
kulturno-poviiesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite
kojima se u pravilu ne dozvoljava nova izgradnja, veé
uredenje njihova okolifa (crkve i kapele).
) Za arheoloske lokalitete koji su pretpostavljeni i
oCekuju se mogu¢i nalazi, a ne postoje totno utvrdene
granice zastite ne propisuju se direktivne mijere zastite
veC je prije izvodenja zemljanih radova koji prethode
gradevnim, potrebno provesti arheolodka istrazivanja te
upozoriti narucitelje radova na moguce nalaze zbog Cega
je potreban pojatani oprez.
&) Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu kod
koje su unvrdena svojstva kulturnog dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zaitite
utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni
dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (parcele)
koje su: registrirani (R), ili su zaStieni Prostornim
planom (ZPP). Za gradevine koja imaju svojstva
kulturnog dobra osobito se primjenjuju sljede¢e mijere:

1i7]
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prije bilo kakvih gradevnih zahvata potrebno je provesti
konzervatorsko-restauratorska istrazivanja  ¢iji  se
rezultati ugraduju u projekt obnove i sanacije. U zonama
ekspozicije gradevine (predio  zastite krajolika) ne
dozvoljava se nova gradnja.

6) Kod izdavanja uvieta za izgradnju bilo koje vrste
zgrade u povijesnom naselju ili u blizini povijesnog
graditeljskog sklopa (kontaktna zona) potrebno je paziti
na mikroambijent naselja, tj. novogradnju uskladiti sa
zateCenim tlorisnim i visinskim velicinama postojece
zgrade (ili postojecih zgrada) kako bj se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni skiop.

(7)  Vrijedne stambene i gospodarske  zgrade
izgradene u naseljima moraju se ofuvati bez obzira na
nemogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se
mogu prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu
predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

)] Kod gradnje novih kuéa u dodirnim podrudjima
povijesnih naselja preporuta se oblikovanje kojim ¢e se
uspostaviti harmoniéni odnosi s postojecom gradevnom
strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovova,
upotrebi materijala zavrinog oblikovanja i kolorita,

(9 Kultivirani agrarni krajolik potrebno je otuvati od
daljinje izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju gradevina interpolacijama unutar
izgradene strukture naselja. Izuzetno se dozvoljava
izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cielina u
agramom prostoru ruralnih naselja, ali na natin da
izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti  Sireg
prostora. Ne dozvoljava se postavljanje visokih antenskih
stupova na pozicfjama blizim od 500 m od vertikale
tornja crkve ili kapele.

(10)  Za povijesna naselja Medari i Magi¢ preporuca
se izrada detaljnijega plana uredenja, a na temelj
vrednovanja povijesnih struktura.

4.10.3.Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti

Clanak 85.

(1) Zasve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije
postojecih zakonski sagradenih gradevina u predjelima
zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti potrebno je
ishoditi suglasnost mjerodavnih: Uprave za zastity
prirode i okoliSa te Uprave za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Osijeku. U tim predjelima zastite
nije moguca gradnja koja se dopusta izvan gradevnih
podru¢ja ako to nije propisano  podrobnijim
urbanisti¢kim planom.

2) U krajobrazno vrijednom kultiviranom krajoliku
Op¢ine, moguca je izgradnja iskljucivo na planiranim
gradevnim podrugjima. Izvan njih moguéa je samo
izgradnja poljodjelskih kucica i spremista za alat.

3 U krajobraznom smisly vrijedno  poljodielsko
zemljite cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i
zbog toga se §titi od prenamijene. Na poljodjelskom
zemljiStu mogu se graditi gospodarske gradevine, u
skladu s odredbama ovoga Plana o gradnji izvan
gradevnoga podrugja.

4.10.4. éuvanje slike naselja
Clanak 86.

) Mjere za oCuvanje slike naselja, odnosno
kulturnog krajobraza, medu ostalim, obuhvadaju i:

a) Cuvanje tlorisnog oblika kuce za stanovanje
zajedno sa pratecim gospodarskim zgradama
linearnog nacina izgradnje,

b) horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista,
gradevni materijali te boja procelia, osobito
unutar postoje¢ih sredista tradicijskih naselja,
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama,
krajolikom i natinom gradenja na dotitnom
podrucju,

¢)  zidovi procelja mogu biti Zbukani,

d) krovita zgrada su kosa, poZeljno je dvostresna
nagiba izmedu 30-450

€)  kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a
kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina do tada
koristenim materijalom,

) ogradivanje gradevne cestice treba slijediti duh
lokalne sredine. U manjoj mjeri moguce su Zicane
ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane
gradevne (estice. Moguce su, u iznimnim
slu¢ajevima i drukcije ograde,

8 uvrtovima i voénjacima ne treba saditi uneseno
(egzotitno) bilie, kac ni ono uobitajeno u
gradskim prostorima. Valja koristiti vrste cvijeca i
grmlja, primjerene kraju,

h) u predvrtu, izmedy ceste  (ulice) 1 kuce,
preporucuje se sadnja drveca svojstvenog kraju i
ukrasnog grmija,

i) autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i
Omoguciti nastajanje novih, kao §to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i drvoredi i dr.

J)  treba poticati i promicati odrZavanje zapustenih
poljodjelskih  povrsina, zadrZavajuéi njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu,

4.10.5. Mjere zastite poljodjelskog zemljista
Clanak 87.

(I)  Poljodjelsko zemljidte Planom uziva poseban
status i zastitu. Poljodjelsko zemljiste mora se intenzivno
obradivati uz primjenu potrebnih agrotehnickih mjera i
e moZe promijeniti namjenu osim kada su y pitanju
potrebe Hrvatske vojske. Na njemu se mogu graditi samo
pomocne gospodarske gradevine u skladu s provedbenim
odredbama ovoga Plana.

(2)  Ovim Planom je odredena obveza odgovarajuce
drzavne sluzbe:

a) da vodi popis povriina i vrijednosti ukupnoga
poljodjelskog zemljista na podrucju obuhvata
Plana, t¢ da vodi popis  neiskoristenoga
poljodjelskog zemljista u privatnom i drzavnom
vlasnistvuy,

b) da obavlja poslove u vezi s davanjem u zakup
neiskoristenoga poljodjelskog  zemljista u
drzavnom vlasnistvy,

¢) da provodi politiku razborita iskori§tavanija
poljodjelskog zemljidta u skladu sa Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu.
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4.10.6.Mjere zastite Sumskog zemljiSta

Clanak 88.

(1) Planom su utvrdena podrugja gospodarskih
suma Cije se uredivanje i iskoriS¢ivanje treba obavljati
prema 3umsko-gospodarskoj osnovi. One mogu biti
drzavne i privatne.
2) Postojece Sume, dijelom i u privatnom vlasni§tvu,
ne mogu se prenamijeniti. Potrebno je gospodariti
$umama na natin da se ofuvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s vaze¢im zakonima i propisima. U
cilju unapredenja uma i Sumskoga tla potrebno je udiniti
sljedece:
a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne
Sume,
b) Sume panjade, koje prevladavaju u privatnim
Sumama, uzgojem prevesti u visi uzgojni oblik,
¢) posumljavati 3ikare, paljevine, zapuStena
obradiva zemljista i zemljista neprikladna za
poljodjelstvo,
3) Graditi sumske putove, prosjeke, uredivati i &istiti
sumsko zemljiste u skladu sa $umsko-gospodarskim
osnovama.

Clanak 89.

(1)  Natin zatite, uredenja i kori§tenja $uma unutar
granica znadajnih krajolika i drugih Suma odvija se na
temelju Fumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa
zakonskim propisima, pravilnicima i normama.
(2)  Za provodenje ovog Plana bitne su sljedece
mjere:
a) polumljivanje $ikara, osobito radi ekoloske
zastite i pobolj¥anja ambijenta;
b) gradnja Sumskih putova, a na temelju Sumsko-
gospodarskih osnova;
¢) posumljivanje zapu$tenih zemljiSta, koja nije
opravdano obradivati;

411. SANACIJA BESPRAVNE GRADNIJE
Clanak 90.

(1) Prostorni plan uredenja Op¢ine Dragali¢ utvrduje
bespravnu izgradnju na na¢in kako je to utvrdeno
vaZe¢im zakonima i propisima.

(2)  Ovim Planom omogucena je sanacija bespravno
izgradenih gradevina na zemljiStu odgovarajuce
namjene, tako da se mogucnost njihovog uklapanja i
prilagodavanja u postojece prostorne strukture provjeri
sa utvrdenim odredbama za gradnju ovoga Plana. Za sve
te gradevine treba izraditi zakonom propisanu
dokumentaciju prostora. Lokacijske dozvole za takove
gradevine izdavati ¢e se mna temelju Urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja, koje ¢e obvezatno sadrZavati:
topografsko-katastarski snimak terena, arhitektonski
snimak postojecih gradevina, sa utvrdenim uvjetima.

(3) U slugaju ratom ostecenih gradevina gradevina
se moZe, neovisno o stupnju oStecenja, vratiti u
prvobitno stanje bez gradevinske dozvole, u skladu s
gradevinskom dozvolom na temelju koje je izgradena,
odnosno projektom postojeceg stanja gradevine. U
slutaju kada se radi o gradevini upisanoj u Registar

kulturnih dobara Republike Hrvatske potrebno je ishoditi
dopustenje prema posebnom propist.

(4) Gradevina izgradena, odnosno rekonstruirana ili
sanirana u sklopu projekta obnove ratom o$tecenih ili
porusenih kuca Ministarstva za javne radove, obnovu i
graditeljstvo 1 projekata Ministarsiva kulture smatra se
izgradenom, odnosno rekonstruiranom na temelju
gradevinske dozvole ako njezin vlasnik posjeduje:

- jedan primjerak projekta po kojemu je gradena ili
projekta postojeceg stanja,

- zapisnik o primopredaji gradevine sa zavrsnim
izvies¢em nadzornog inZenjera,

- kopiju katastarskog plana s ucrtanim polozajem
gradevine na gradevnoj Cestici,

- dokaz da je gradenje, odnosno rekonstrukcija
gradevine provedena u sklopu projekta obnove
ratom odtedenih ili porusenih kuca Ministarstva
za javme radove. obnovu i graditeljstvo ili
Ministarsrva kufture (ugovor o obnovi, akt tijela
drzavre viasi1drugo).

(S)zgradena gradevirz lja je gradevinska dozvola ili
druga odgovar dorvola odnosno dokumentactja
uni$tena ili ¢ Zzna uslijed ratnih razaranja te
gradevina zz Z eme  njezinog gradenja
gradevinska <on odgovarajuéi akt tijela

drzavne vlasi nre cirebra. smatra se izgradenom
na temelju xonaine gradevinske dozvole ako vlasnik
posjeduje:

- jedar pmmyerak projekta postojeceg stanja

:nih zahtjeva za gradevinu,
-skog plana s ucrtanim poloZajem

6) To s¢ oosebice odnosi na stambene zgrade
izgradene . susiavu organizirane obnove (od 1996.-
1998.) razom corsdenih stambenih zgrada, a sve u smislu
omogusa iegalizacije brojnih zgrada koje su
izgradere = >'ju Zakona o obnovi- Zakon o dopuni
Zakona o okrovi1996.; Zakona o izmjenama Zakona o
obnovi. 1555, Zakon o izmjenama I dopunama Zakona
0 obnosz. 2000,

4.12. POSTUPANIJE S OTPADOM
4.12.1.Zbrinjavanje otpada

Clanak 91.

0)) U sklopu radnoga predjela (zone) predvida se
urediti odlagalid:z korisnoga otpada (metal, staklo,
papir, drvo, plastixa 1 &r.h. U cilju ostvarenja ovakvoga
odlagalista potrebnc ¢ da nadlezno komunalno
poduzece, koje zbriryava otpad. pripremi odgovarajui
sustav sakupljanja otpedz. U svim naseljima Opcine
potrebno je stoga postaviti kontejnere u koje bi se
selektivno prikupljao reciklazni otpad (papir, staklo,
plastika, metal).

) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i
organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga
podrijetla, koji ¢e se preradivati za kompost. Potrebno je
poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena
kompostiita za potrebe domacinstva.

(3) U istotnom dijelu Op¢ine (na granici s Gradom
Nova Gradidka) planira se odlagaliSte komunalnoga
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otpada. Odlagali§te se nastavlja na postojece odlagaliite
u gradskoj opéini Gradi§ka. Za odlagaliite je potrebno
napraviti zakonom odredenu dokumentaciju.

4.12.2.Otpadne vode

Clanak 92.

0] Planiraju se za sva naselja sustavi odvodnje
otpadnih voda s biolo§kim procid¢avanjem i ispustanjem
procis¢enih voda u podzemlje ili ¢ak njihovo koriitenje u
poljodjelstvu. Tre€i stupanj pro¢i§cavanja bit e potrebno
uspostaviti ako se pokvari kakvoca vode na izvoristima.
Planirano rje§enje ovim Planom shematskog je obiljezja.
U svom kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta
odredit ¢e se kada se budu odredili i stvarni kapaciteti u
skladu s planovima investitora.

(2)  Gospodarski predjeli obvezno se moraju
prikljuciti na sustave otpadnih voda s biologkim
pro€i§¢avanjem.

(3)  Vrijede sljedece obaveze:

a) Kada se na dijelu gradevnoga podrudja izgradi
javna kanalizacijska mreZa i ako postoje za to
tehnicki uvjeti, postojece stambene i ostale
gradevine moraju se prikljuciti na nju.

b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu ¢e
se graditi gradevina postoji javna kanalizacijska
mreZza, stambene i druge gradevine moraju se
prikljuciti na nju.

¢y Tamo gdje nece biti moguée prikljuciti se na
kanalizacijski sustav ili za vrijeme do njegove
izgradnje otpadne vode iz domadinstva moraju se
procistiti prije ispuStanja u okoli§, provodenjem
kroz bioprocistac.

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domaci-
nstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih postr-
ojenja moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih
sustava s bioloskim proc¢i§¢avanjem) prije upu-
Stanja u recipijent pro¢istiti do stupnja na kojem
se nalazi recipijent, odnosno do stupnja i na
natin predviden posebnom Opéinskom odlukom.

4.13. MJERE SPRIECAVANJA
NEPOVOLINOG UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 93,

(I)  Na cijelom podru¢ju obuhvata ovoga Plana,
poglavito unutar gradevnih podrudja, ne smiju se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili moZebitno ugrozZavale zivot, zdravlje i rad
ljudi u naselju ili vrijednost okoli§a, niti se smije zemljiite
uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

(2)  Zbog prirodnoga i kulturnoga naslijeda potrebito
je neprekidno i sustavno provoditi mjere za pobolj§anje i
unaprjedivanje prirodnoga 1 kultiviranoga
(antropogenog) krajobraza, kao mijere za sprjecavanje
nepovoljnog utjecaja na okolis.

(3)  Namjena prostora, sustavi i ostalo odredeno
ovim Planom mora se dalje planirati u pogledu veli¢ina,
kapaciteta i tehnologija te prostornog smjetaja na
temelju utvrdivanja optere¢enosti prostora i dopustenih
daljnjih opterecenja, a osobito za industriju, rudarstvo i

pri izgradnji novih prometnica - osobito novih trasa
brzih cesta i autoceste, a na nacin da se §to viSe saduva
cjelovitost §uma i drugih vrijednih krajobraza i prirodnih
resursa.

6] Svaki zahvat treba kvantificirati s glediSta gubitka
onih sastavnica prostora i resursa koji su u ovom planu
odredeni kao osobito vrijedni i od interesa za zajednicu
(vrijedna tla, Sume i dr.), a posebice utvrditi promjene
koje ¢e nastati u prirodnoj i stvorenoj strukturi,
raznolikosti prostora i bioraznolikosti te predogiti mjere
sanacije ako se ti gubitci ne mogu izbje¢i odnosno svesti
na mjeru koja ¢e omoguciti njihovo opstojanje.

(5)  Prilikom uredenja prostora za krajnjeg korisnika
osobito treba paziti na moguce sukobe izmedu korisnika
prostora i posljedice utjecaja na okoli3 i to za:

- radne predjele (zone) u pogledu buke, zagadenja
zraka, ali i dovoljnih koli¢ina vode i energije te
osobito uvjeta izgradnje i odrzavanja sustavu
odvodnje otpadnih voda,

- rudarenju i eksploataciji sirovina, osobito glede
utjecaja na kvalitetu zraka, buku, posljedice
prometa te s glediSta sanacije lokaliteta po
prestanku eksploatacije u skladu s kona¢nom
namjenom toga prostora.

6) Mjere zastite tla, voda, zraka, Suma, klime,
zdravlja Jjudi, biljnog i Zivotinjskoga svijeta pretposta-
vljaju propisanu kontrolu ispravnosti i stalan nadzor nad
ispravnosti uredaja, te primjenu mjera zastite od buke,
poZara i zatite krajolika.

€] U slu¢aju da se na razmjerno malenom prostoru
planira nekoliko istovrsnih zahvata Cije su pojedinacne
veliCine (kapaciteti) ispod, no ukupni iznad propisanih
granica Popisom zahvata koji ¢ini sastavni dio Pravilnika
o procjeni utjecaja na okoli§ (NN 59/00) - za iste je
obvezna provedba postupka procjene utjecaja na okolis,
a prema odredbama Zakona o zastiti okolifa (NN 82/94 i
128/99) 1 gore navedenoga Pravilnika. Pod malim
prostorom podrazumijevaju se proizvodni predjeli (zone)
utvrdeni u planovima niZzega reda (UPU, DPU) i prostori
izvan gradevnih podrucja s izvorima one¢i3éenja koji se
nalaze na medusobnoj udaljenosti manjoj od 250
metara.

Yode

8) Zadtitu voda treba rijesiti zastitom vodonosnih
slojeva i vodotoka izgradnjom sustava odvodnje otpa-
dnih voda naselja i izgradnjom uredaja za pro¢is¢avanja
otpadnih voda za naselje Bo3njaci. Do izgradnje sustava
za odvodnju otpadnih voda naselja i uredaja za prociséa-
vanje otpadnih voda moZe se zadrZati sustav nepropu-
snih septickih jama uz obvezu praZnjenja pri uredaju za
proCi§cavanje otpadnih voda susjednih naselja.

©) Zaftitu voda treba provoditi i kontrolom i
sprjeCavanjem  prekomjernih  koritenja  zaltitnih
sredstava u poljodjelstvu, potrebno je popisati
zagadivate, a nove namjene u prostoru ne smiju poveéati
stupanj zagadenja voda.

(10)  Sume i Sumska zemlji§ta mogu se mijenjati samo
u skladu s odredbama Zakona o Sumama. Posebno treba
ofuvati Sumsko zemljiste od Sirenja poljodjelskog i
gradevnog zemljista. U sluaju izgradnje infrastrukture
Sumskim zemlji§tem mora se odmah odrediti zamjenska
povrSina koja se mora poSumiti. Treba poticati mjere
gospodarenja u privatnim §umama na temelju postojeéih
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osnova gospodarenja u drzavnim $umama odredenoga
podrugja.

Tla

(11)  Osobito vrijedna poljodjelska tla treba Stiti od
prenamiene. Prenamjena se moZe planirati samo ako
nema odgovarajucih povr§ina manje vrijednoga poljo-
djelskoga zemljiSta te ako su iskoristene sve moguénosti
racionalizacije koristenja  postojeega  gradevnoga
zemljista. Izgradnja infrastrukturnih gradevina koje
mijenjaju uvjete odvodnje i (ili) navodnjavanja zemljiSta
treba podrediti uvjetima odvodnje i navodnjavanja
zemljista. Na prostorima na kojima nije provedena
komasacija treba ju provesti. Poticati treba aktivnosti da
se zapustene poljodjelske povrdine privedu namjeni,
treba ih meliorirati ili poSumiti.

(12) Potrebno je dugorotno kvalitativno i kvantita-
tivno osiguravati i odrzavati funkcije tla. Mjere koje treba
poduzeti usmjerene su poglavito na koristenje tla
primjereno stanistu, izbjegavanje erozije i nepovoljne
promjene strukture tla kao i smanjenje unosenja §tetnih
tvari. Posebnu vaznost ima nagelo preventivnosti, kojim
se osiguravaju funkcionalnosti i mogucnosti KoriStenja
tla za razlicite namjene kao i raspoloZzivosti tla za buduce
narastaje. U slutaju predvidivih opasnosti za vazne
funkcije tla prednost treba dati zaStiti istih ispred
korisnickih interesa. Kod utjecaja na tlo potrebno je u
najve¢oj mijeri izbjegavati oSteCenje njegovih prirodnih
funkcija te njegovih funkcija arhiviranja prirodne i
kulturne povijesti.

(13)  Povrsine koje se ne koriste potrebno je rekulti-
virati (primjerice rudne jalovine, odlagalista otpada ,
klizista). Treba poticati ekolosko odnosno biolosko
poljodjelstvo.

(14) U cilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je
poticati odrzavanje odnosno obnavljanje zastitnih Suma.
Kod posumljivanja treba poticati procese prirodnoga
pomladivanja $uma i autohtone Sumske zajednice. Treba
teziti prilagodenom posumljivanju. Odrzavanje i kori-
Stenje Suma treba biti prilagodeno uvjetima stanja tla. U
svrhu ograni¢avanja erozije potrebno je u vodnom
gospodarstvu, niskogradnji i Sumarstvu poduzimati
mijere sli¢ne prirodnim mjerama. Motvarnim tlima koja
se koriste u poljodjelstvu treba gospodariti tako da se
sprijeci razgradnja organske tvari u tlu i da im se kroz
pasnjacku upotrebu osigura odrzivo gospodarenje.

Zrak

(15)  Zastita zraka provodi se evidentiranjem izvora
oneciséenja zraka, utvrdivanjem emisije izvora i uvjeta
rasprostiranja zagadenja u razli¢itim meteoroloskim
uvjetima, te sprjecavati primjenu tehnologija koje
onecis¢avaju zrak. Posebno treba poduzeti mjere za
spriecavanje nastajamja 1 3irenja oneciscenja zraka
neugodnim mirisima koji naruavaju kvalitetu Zivota u
naseljima.

Buka

(16)  Gradevine i postrojenja koja su potencijalni izvori
buke treba planirati na odgovarajucoj udaljenosti od
stambenih i rekreacijskin predjela i to unutar ve¢
utvrdenih gradevnih podrucja.

4.13.1.MJERE ZA POBOLJSANJE STANJA U
OKOLISU

Clanak 94.

(D) U cilju poboljsanja okoli¥a propisuju se sljedece
mjere:

a) Izgraditi sustav kanalizacie s uredajima za
protis¢avanje, osobito u radnim predjelima
(zonama) i na svim mjestima gdje se javljaju
znatniji oneci¢ivaci;

b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog
otpada i sprje¢avati divlja odlagaliSta otpadaka
po poljodjelskim i umskim povrsinama;

¢) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja
one¢iscéuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sL.).

4.13.2.Mjere za o¢uvanje okolisa
Clanak 95.

e U cilju oc¢uvanja okolisa propisuju se sljedece
mjere:
a) Na djelorvorni nacin 3tititi kulturne, prirodne i
krajobrazne vrijednosti.
by Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore
(sume. poljedjelsko zemljiste, izvore vode 1dr.);
¢) Ukljuciti lokalne viasti u aktivno Cuvanje okolisa
te zadtitu zastidenih gradevina i podrutja kroz
nov¢anu potporu i gradske odluke.

4.13.3.Mjere za unapredenje stanja okolisa

Clanak 96.

e U cilju unapredenja okolisa potrebito je:

a) Swvaranje javnoga mnijenja u Korist zastite
krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine,
smanjenja onec¢iS¢enja te za gradnju stambenih
zgrada na zasadama tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmiiljene turisticke programe
unaprjedivati zastitu prostora;

¢) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili
studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite
okoli¥a i krajobraznoga oblikovanja.

4.13.4.Mjere i posebni uvjeti za zaStitu od poZara i
eksplozija

Clanak 97.

9] Pri projektiranju
primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu
sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki
zahvat u prostoru mora biti u skladu s propisima
podrugja u kojemu se izvodi.

b) U svrhu sprjecavanja 3irenja poZara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih  gradevina najmanje Cetiri metra.
Moguéa je manja udaljenost u izgradenim
dijelovima gradevnih podru¢ja naselja ako se
dokaze (uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje,

gradevina obvezno je
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brzinu 3irenja poZara, poZarna obiljezja
materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i dr.) da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina
izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu
(na medi) mora se zadovoljiti uvjet da bude
odvojena od susjedne gradevine poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

c) SkladiSta, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive
tekucine i plinove, te skladiSta eksploziva treba
planirati na mjestima u skladu s pozitivnim
zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne
mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu u skladu s posebnim
propisima.

¢) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere
zastite od poZara, uz obvezu ishodenja posebnih
uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje
suglasnosti od nadleZne policijske uprave o
pravilnom planiranju protupozarne zastite.

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne
mjere zadtite od pozara i za gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno
ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od
poZara, nije potrebno ishoditi suglasnost od
nadlezne policijske uprave glede zastite od
poZara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za
akumulaciju vode.

2) Potrebno je pristupiti konatnom rjeSenju
odlagali§ta otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede
zbrinjavanja 1 nadina postupanja s tehnoloskim i
komunalnim otpadom potpuno neprimjereno. Osim
redovite provjere na terenu, potrebito je osigurati mjesta
na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovni§tvu,
privremeno sakupljao krupni ili reciklazni otpad. Vrijeme
zadrZavanja otpada na tim mjestima mora biti $to je
moguce krace. Sa stanoviita zastite od poZara postojec¢a
odlagaliSta predstavljaju stalna i potencijalna Zari3ta
izbijanja i §irenja poZara.

(3) Kod odredivanja 1 proglasavanja zasticenih
dijelova prirode za navedene prostore potrebno je izraditi
procjene ugroZenosti i planove zaStite od poZara u
skladu s posebnim propisima i na navedene planove
zatraZiti suglasnost nadleZne policijske uprave ili
Ministarstva unutarnjih poslova.

a) Na poljodjelskim i 3Sumskim zemljiftima
(privatnim i drzavnim), nalaZe se obvezno
provodenje svih mjera zadtite od poZara,
propisanim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima zastite od poZara na
pojedinim podrugjima, uz uvazavanje posebnosti
otvorenih prostora Zupanije, odnosno
iskazivanjem pojatanih mjera zastite od poZara
na ovim prostorima tijekom gitave godine, a
osobito tijekom protupoZarne sezone.

b) Na 3umskim i poljodjelskim povr$inama, koje
neposredno okruZuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalazu se pojatane mjere
zastite od poZara.

“) Lokalna uprava za 3ume poduzeti ée sve
potrebne mijere i radnje u utvrdivanju mjera zastite od
poZara. Preventivne mjere zastite bile bi kako slijedi:

- organizirati promatracku sluzbu,

- rekonstruirati postojece i izgraditi nove
promatragnice

- izravna dojava promatra¢nice sa Centrom za
obavjes¢ivanje,

- tijekom [jetnih mjeseci vr3iti promatracku sluzbu
od 0-24 sata,

- organizirati poZarno-ophodnu sluzbu (jjudstvo +
oprema),

- sva propisna ¢iS¢enja Jume vrsiti pravovremeno,

- Sumske putove i prosjeke odrzati u prohodnom
stanju

(5) P projektiranju gradevina obvezno primjenjivati
slijedece:

- vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu
sa zakonima, pravilnicima i normama,

- prilikom gradnje ili rekonstrukeije vodoopskrbne
mreZe, ukoliko ne postoje, predvidjeti vanjsku
hidrantsku mreZu sukladno posebnim propisima,

- za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere
zastite od poZara, uz obvezu ishodenja posebnih
uvjeta propisuje se i obvezno ishodenje
suglasnosti nadleZne policijske uprave o
pravilnom planiranju protupoZarne zastite,

- skladi3ta, pretakalista i postrojenja za zapaljive
tekucine i plinove, te skladi3ta eksploziva
planirati na mjestima sukladno pozitivnim
zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

14.3.5.Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti

Clanak 98.

(1) Mijere za8tite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima, pravilnicima
i normama. Unutar zgrada javnih namjena sa veéim
okupljanjem ljudi kao i turisticko-ugostiteljskih sadrzaja
treba se planirati izgradnja Vili uredenje odgovarajucih
zakonom propisanih skionista.

(2) Do donogenja odgovarajuéih zakona i propisa o
civilnoj zastiti, zastiti od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti potrebno je uviete namjene i koristenja
prostora i gradenja zaStitnih gradevina odrediti na
temelju smjernica nadleznih drzavnih tijela.

3 Mjere zatite stanovni$tva i materijainih dobara
temelje se mna vrednovanju poloZaja, gustode
stanovnistva, izgradenoj strukturi naselja, gospodarskim,
prometnim i infrastrukturnim gradevinama, a vezano za
mogu¢i nastanak opasnosti u sludaju nastajanja
prirodnih nepogoda, tehnicko-tehnoloskih i ekoloskih
nesre¢a te povredivosti u slutaju nastanka ratnih
opasnosti i razaranja.

4y Mijere zatite provode se kroz temeljne i posebne
uvjete zaStite, uredenja i koritenja prostora. Temeljni
uvjeti zastite obuhvaceni su nacelima i opéim uvjetima
prostornog planiranja i zatite prostora. Primjenjuju se
kroz prostornu organizaciju: izgradnja naselja na
zaftienim  poloZajima te izbjegavanju gradenja
gospodarskih  sadrZaja potencijalno opasnih za
stanovni§tvo, planiranje i gradenje infrastrukturnih
pojaseva (koridora) 1 prometnica na zaStiCenim
prostorima, racionalno koriStenje tla i otuvanje Suma i
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vodotoka te gradenje gradevina za zaStitu od visokih
voda, ogranicenja u gradenju u seizmicki aktivnijim
podrugjima te omogucavanje koristenja alternativnih
prometnih koridora za potrebe evakuacije stanovni§tva.
&) Sustav prometa omogucuje kvalitetnu
dostupnost prostoru i alternativne prilaze svim totkama
u prostoru te time i visoku razinu prostorne povezanosti
(sustav zupanijskih i lokalnih prometnica).

(6)  Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su
na manje izlozenom polozaju, ali ipak predstavljaju
opasnost kako za stanovniStvo tako i za putnike —
prolaznike (na drzavnoj cesti D4).

(7)  Posebni uvjeti i mjere zastite obuhvacaju :

- mijere gradenja kojima se ograni¢ava gustoca
izgradnje, namjena i visina zgrada te njihova
medu udaljenost u naseljima,

- osiguranje prohodnosti prometnica u slucaju
rusenja zgrada,

- nacela provedbe sklanjanja (evakuacije)
stanovnistva i materijalnih dobara s
diferenciranim pristupom u slucaju nastanka
prirodnih nepogoda i u slu¢aju nastanka ratnih
opasnosti,

- mijere zadtite u cilju osiguranja odgovarajucih
gradevina i prostora za sklanjanje stanovniitva i
materijalnih dobara te drugih oblika i potreba u
zbrinjavanju stanovni§tva u slucaju nastanka
opasnosti,

- mijere ogranitavanja 3irenja i ublazavanja
posljedica djelovanja opasnosti,

- mijere spasavanja, sanacije i ponovine uspostave
funkcije zgrada, gradevina i infrastrukturnih
sustava, a posebice osiguranje organizacije
prometa u jednoj razini dvovisinskih krizanja,

- mijere organizacije i provedbe zastite za vrijeme
trajanja opasnosti.

®) Za sklanjanje stanovni§tva odreduje se obveza
izgradnje zaStitnih gradevina zaklona u gradevnim
podrugjima naselja. Podrugja obvezne izgradnje
skloni§ta 1 njihov razmjestaj utvrduju se uz suglasnost
nadleznog tijela uprave. Sklonista u podru¢jima obvezne
izgradnje ne treba graditi ako:

- sklanjanje stanovni§tva vec je osigurano,

- hidro-geoloski uvjeti nisu povoljni — visina
podzemnih voda ugrozava skloniste,

- podrugje je u zoni plavijenja voda,

- lokacija sklonista narusava podrucje ili gradevinu
zasticene prirode ili kulturnih dobara.

(9)  Podrudja ugrozenosti - Ostala ugrozena podrugja
obuhvac¢aju prostore niZe gustoce naseljenosti u kojima
se izvan podrucja naselja nalaze pojedinacne gradevine i
prostori od interesa za Drzavu i Zupaniju.

(10y Zastita od tehnologkih nesreca - Zastita od
tehnologkih (industrijskih) nesreca temeljem Konvencije
o prekograni¢nim u¢incima industrijskih nesreca provodi
se pri lokaciji opasnih namjena. Smjestaj takvih sadrzaja
se ne planira na podrucju Op¢ine.

4.14. MJERE PROVEDBE PLANA

4.14.1.Obveze izrade prostornih planova

Clanak 99.

) Planom su utvrdeni nagini (rezimi) uredenja i
izgradnje prostora:
a) prostornim planovima uzih podrucja;
b) ovim Planom na podru¢jima za koja se ne
predvidaju prostorni planovi uzih podrucja.
(2) U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora
predvidena je izrada sljede¢ih detaljnijih planova:
1. UPU ili DPU (sredidnjeg dijela) naselja Dragalic;
2. UPU ili DPU radnoga predjela Dragalic,
3. UPU ili DPU obrtuicko-proizvodnoga predjela u
naselju Medari,
4. UPU ili DPU posiovnog predjela na lokacli
danasnje zone posebne namjene u naselju Masic
(u slu¢aju njene prenamijene).
(3)  Na podru¢jima gdje je ovim Planom predvidena
obvezna izrada detaljnijih planova uredenja, nije moguca
nikakva gradnja prije izrade i donoSenja istog.
4 Podrutja unutar kojih granica se provode
odredbe iz stavaka 2. 1 3. ovoga Clanka, urisana su na
grafickom listu br. 3c: “Podru¢ja primjene posebnifi
mjera uredenja | zastit¢' u mjerilu  1:25.000, na
grafickom listu br. br. 4: “Gradevna podrucja naselja’ u
mjerilu 1:5000.
4) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica
Plana, kako u cjelokupnoj zamisli tako 1 u
pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama
koje ¢e uslijediti u cilju zastite i optimalnoga koriStenja
prostora. Potrebno je osigurati neprestano pradenje
provedbe prostorno-planske dokumentacije.
(6)  Uvieti gradnje u gradevnom podru¢ju naselja za
gradevine iznad 400 m? ukupne bruto razvijene povrsine
namijenjene za stanovamje (viSestambene zgrade), za
javnu namjenu (3kolstvo, zdravstvo, uprava itd.) 1 s,
mogu se odrediti samo temeljem detaljnoga plana
uredenja (DPU). Ako takav plan nije donesen treba ga
izraditi za tu gradevnu Cesticu i neposredne okolne
gradevne Cestice, odnosno Cestice koje s njom tvore
cjeloviti smislen sklop. Ako takav plan ovim Planom nije
planiran, treba ga odrediti Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru i izraditi prije izdavanja
uvijeta gradnje.

4.14.2 Rekonstrukcija i gradnja gradevina ija je
namjena protivna planiranoj

Clanak 100.

H Moguéa rekonstrukcija (gradevno preustrojstvo)
postojecih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvieta
7ivota i rada odnosi se na zakonski izgradene gradevine,
a ¢ija je namjena protivna ovom Planu.

()  Moguca rekonstrukcija (gradevno preustrojstvo)
postoje¢ih zgrada zbog osiguranja neophodnih uvjeta
Zivota i rada odredena je ¢lancima ovih provedbenih
odredaba.

Clanak 101.

€8] Zgrade (gradevine) koje su izgradene ili je njihova
gradnja zapotela u vrijeme izrade ovoga Plana, a bez
uredno pribavljene lokacijske ¥ili gradevne dozvole ovim
Planom su uklopljene u planirano gradevno podrucje.

ODLUKA O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE DRAGALIC



PETAK, 01. TRAVNIJA 2005.

SLUZBENI GLASNIK

BROJ 2 - STRANICA 29

Medutim, za njih ¢e odmah po donosenju ovoga Plana
trebati izraditi zakonom propisanu dokumentaciju
(lokacijska i gradevna dozvola te uporabna dozvola).

(2) U slutaju da neka od gradevina koja je uvritena u
gradevno podrucje Plana ne ispunjava sve uvijete iz
odredbi ovoga Plana, tada kroz izdavanje lokacijske i
gradevne dozvole treba uvjetovati nuzne preinake kojima
¢e se zgrada u cijelosti prilagoditi svim odredbama
ovoga Plana.

4.15. ZAKLJUCNE ODREDBE
Clanak 102.
H Ove odredbe za provodenje stupaju na snagu s

danom objave Odluke o donoSenju PPU Opéine
Dragali¢ u sluzbenom glasilu.

ODLUKA O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE DRAGALIC
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220.
Odluka o donoenju Prostornog plana uredenja opéine DragaliC.........oveeiviieiririiii s 1

"SLUZBENI GLASNIK"
SLUZBENO GLASILO OPCINE DRAGALIC

Glavni i odgovorni urednik: nacelnik opéine Zdenko Gorup
Glasilo izlazi prema potrebi.




